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Hinweis:

Der vorliegende Rahmenplan ist ein informelles Planungsinstrument und stellt somit
keine Rechtsgrundlage fiir kiinftige Bauvorhaben dar. In dem Plan werden lediglich
Planungs- und Entwicklungsabsichten, welche den Rahmen fiir kiinftige Projektierun-
gen definieren, zum Ausdruck gebracht.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich weiterhin ausschlieBlich nach 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften (Baugesetzbuch usw.).

In Féllen, in denen ein Ermessensspielraum besteht, soll der vorliegende Rahmenplan
bei der Entscheidungsfindung als Unterstiitzung dienen.
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I. Anlass und Ziel der Rahmenplanung

1. Anlass

Fir den Stadtteil Etwashausen haben sich die stadtebaulichen Rahmenbedingungen durch die Umset-
zung der Nordtangente, die DorferneuerungsmaBnahmen, die kleine Gartenschau und die SchlieBung
der "Alten Mainbriicke” fir den motorisierten Individualverkehr wesentliche verandert. Die SchlieBung
der "Alten Mainbriicke” hat daflr gesorgt, dass Etwashausen naher an die Innenstadt heranriickt.

Die aufgeflihrten MaBnahmen tragen insgesamt zu einer Aufwertung des Stadtteils und zu einer Stei-
gerung der Wohnqualitat bei. Dies zeigt sich auch an der Nachfrage nach Wohnbauflachen in Etwas-
hausen. Diese veranderten Rahmenbedingungen und der daraus entstehende Handlungsbedarf macht
es erforderlich fiir den Stadtteil Etwashausen die Zielrichtung einer potentiellen Entwicklung zu defi-
nieren. Aus diesem Grund hat die Stadtverwaltung einen Rahmenplan fir den Stadtteil Etwashausen
erarbeitet. In diesem Rahmen hat sich die Stadtverwaltung mit der vorhandenen Siedlungsstruktur
und ihren Potenzialen auseinandergesetzt, welche die Grundlage fir die erarbeiteten Losungsansatze
sind.

2. Umgriff und Ziel des Rahmenplans

Der Untersuchungsraum erstreckt sich zwischen Main und der StaatsstraBe 2271 bzw. zwischen dem
Gebiet Tannig/ Albertshofer StraBe im Norden und der Bundesstrale 8 im Siiden.

Ziel des Rahmenplans ist es — ausgehend von der Analyse der Bestandssituation — Handlungsschwer-
punkte in Bezug auf eine mdgliche Siedlungsentwicklung, auf die Schaffung von Griin- bzw. Erho-
lungsflachen sowie auf die Gestaltung der Verkehrsraume aufzuzeigen. Ein wesentlicher Punkt hierbei
ist auch die Darstellung der komplexen planungsrechtlichen Abhangigkeiten und somit die Méglich-
keit der Steuerung des Planungs- und Entwicklungsprozesses.

Der Rahmenplan soll vorrangig die Entwicklungspotentiale aufzeigen, transparent machen und eine
Zielrichtung fir das stadtische Handeln vorgeben.
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Il. Bestandsanalyse

1. Vorhandenes Siedlungsbild

Etwashausen ist gepragt von kleinteiligen, dorflichen Strukturen. Die Urspriinge der vorhandenen
Bebauung gehen zurlick auf ein mittelalterliches Dorf, das von einer Schutzmauer umgeben war. Res-
te davon finden sich heute kaum noch, deutlichstes Wahrzeichen ist der erhaltene Turm in der Flug-
platzstraBe (GroBlangheimer Turm).

Die Besiedlung erfolgte entlang der heutigen Mainbernheimer StraBe, die den Ortsteil in Nord-Stid-
Richtung durchlduft, in einem mittleren Abstand von etwa 150-170 m zum Mainufer. Ein zweiter
Siedlungsbereich entstand spater 6stlich davon entlang der heutigen FlugplatzstraBe.

Abbildung 1: Kitzingen-Etwashausen um 1825 (Nachdruck Bay. Landesvermessungsamt 1982)

Typisch fur das Ortsbild ist eine dicht gedrangte, grenzstandige Bauweise mit privaten Nutzgdrten
jeweils im riickwdrtigen Raum. Eine Auflockerung der Bebauung entwickelte sich dann erst in der
neueren Zeit im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung nach Osten. Hier pragen heute tbliche Ein-
und Zweifamilienwohnhauser das Bild. Gerade durch die neuzeitliche Bebauung entwickelte sich dort
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in vielen Abschnitten ein inhomogenes Stadthild, welches von Baullicken und teilweise bereits unge-
nutztem Gartenland gepragt wird.

Verldsst man jedoch den bebauten Bereich befindet man sich auf der einen Seite nahezu direkt am
Mainufer, das inzwischen als 6ffentlicher Park nach der Kleinen Gartenschau 2011 der Bevélkerung
als Freizeit- und Naherholungsflache zur Verfigung steht. In entgegen gesetzter Richtung trifft man
auf hochwertige Landwirtschaftsflachen, die (iberwiegend flir den Gemiiseanbau genutzt werden.
Diese ,gartnerische Tradition” ist auch heute noch fest im Bewusstsein der Einwohner verankert und
stellt fiir sie einen wesentlichen Kern der Identifikation mit dem Ortsteil dar.

Im Osten verlauft die StaatsstraBe 2271 Ochsenfurt — Schwarzach, sie , durchschneidet” das wertvolle
Gartenland und trennt weiter im Norden den vom Wohnen gepragten Bereich vom Industriegebiet um
die Fa. Frankenguss.

Mit Blick auf den nordlichen Teil von Etwashausen sind dagegen modernere Strukturen wahrzuneh-
men. Industriebetriebe (Fa. Fehrer, Fa. GEA Huppmann) und gewerbliche Flachen dominieren dort.
Eine Trennlinie bildet die Bahnstrecke Kitzingen-Schweinfurt, die hier am ehemaligen Bahnhof Etwas-
hausen endet. Eine Anbindung tber den Main an die Hauptstrecke Wirzburg-Nirnberg besteht seit
1945 nicht mehr. Nordwestlich der Bahnanlagen liegt der Bereich ,Tannig”, der inselartig ein eigen-
standiges Wohngebiet umfasst.

Die sudliche Ortsgrenze bildet die BundesstraBe 8 (Wirzburg — Neustadt a.d. Aisch).

Insgesamt lasst sich Etwashausen grob in sechs Siedlungsbereiche aufteilen:
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Abbildung 2: Siedlungsbereiche in Etwashausen
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Gewissermal3en wie eine ,Barriere” liegen die Flachen der Firmen Fehrer und GEA Huppmann zwi-
schen dem Altort und dem Wohngebiet Tannig. Durch die Lage der beiden Gewerbebetriebe sind
kiinftige Betriebserweiterungen nur eingeschrankt und mit erhéhtem Aufwand maéglich.

2. Verkehrliche Situation

Die verkehrliche Situation in Etwashausen stellt sich wie folgt dar:

Mit Fertigstellung des Tangentenrings um Kitzingen durch Offnung der Nordtangente und SchlieBung
der alten Mainbricke im April 2011 ist eine Verkehrsentlastung in Etwashausen eingetreten. Insbe-
sondere die friihere Nord-Stid-Achse Mainbernheimer StraBe ist inzwischen vom Durchgangsverkehr
entlastet und wird ihrem aktuellen Ausbauzustand als geschwindigkeitsreduzierte OrtsstraBe mehr
gerecht.

Verbindungen Uber den Main bestehen tber die neue Nordbriicke, die Konrad-Adenauer-Briicke im
Stiden und dber die alte Mainbriicke, welche nur noch fir Radfahrer und FuBganger gedffnet ist. Was
zundchst als , Testbetrieb” wahrend der Kleinen Gartenschau eingerichtet wurde, hat sich inzwischen
als Dauerl6sung durchgesetzt und zu einer deutlichen Qualitatsverbesserung fiir die Anwohner beige-
tragen.

Innerdrtliche Bedeutung weisen daneben vor allem die Gartenstrae und die FlugplatzstraBe auf.

Abbildung 3: GartenstraBe in Etwashausen 2012

Neben der Entwicklung der leer- bzw. brachliegenden Flachen ist besonders auch in der GartenstraBe
eine Aufwertung des StraBenraums in Sinne einer ErschlieBungsstraBe notwendig.

Die GartenstraBBe stellt auBer der Mainbernheimer Strae die einzige Nord-Stid-Achse im Bereich des
Altorts dar, an die wiederum die Richthofen Strae im Norden und etwa in der Mitte die Flugplatz-
straBBe angebunden sind. Damit nimmt sie die Funktion einer HaupterschlieBungsstraBe war.
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Derzeit stellt sich der Ausbauzustand der GartenstraBe als unbefriedigend dar. Mit einer durchschnitt-
lichen Fahrbahnbreite von ca. 6,5 m werden zwar die Anforderungen an eine innerértliche Anwohner-
straBe erflillt, zugleich ist der gesamte Ortsteil aber als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Die baulichen
Qualitaten werden diesem Ziel nicht gerecht. Der ruhende Verkehr findet im &ffentlichen Bereich nur
ungeordnet statt, es fehlt zudem an Gehwegen zur Sicherheit der FuBganger. Die anliegenden Ein-/
Ausfahrten der Privatgrundstlicke wirken vielfach ,improvisiert”.

Insgesamt weist die GartenstraBe also ein deutliches Struktur- und Qualitatsdefizit auf, das es zu op-
timieren gilt.

Eine Entwurfsplanung zur Umgestaltung der GartenstraBe wurde durch das Stadtbauamt, Abteilung
Tiefbau, erstellt und bei einer Biirgerversammlung im Herbst 2012 vorgestellt.

Die FlugplatzstraBe nimmt eine Verbindungsfunktion zum gleichnamigen Industriegebiet 6stlich der
ST 2271 wahr. An ihr entlang reihen sich verschiedene Gartenbaubetriebe auf, die von dort aus ihre
Flachen bewirtschaften und Vermarktung der Anbauprodukte betreiben.

Uberértliche Verkehrsanbindungen sind tiber die ST 2271 mdglich, hier bestehen Abfahrten im Nor-
den im Bereich Lochweg und stdlich in Hohe des E-Centers.

Eine weitere Uberortliche Verbindung ist Gber die BundesstraBe 8 gegeben; hier besteht eine An-
schlussméglichkeit im Stiden der Mainbernheimer StraBe. Der Umbau dieses Kreuzungspunktes ist flir
2014 durch das Staatliche StraBenbauamt geplant.

Im Norden von Etwashausen befindet sich der Bahnhof der einstigen Strecke Kitzingen-Gerolzhofen-
Schweinfurt. Seit Jahren findet auf der Strecke nahezu kein Bahnverkehr mehr statt. Personenverkehr
ist vollstandig zum Erliegen gekommen.

Aus verkehrstechnischer Sicht ist der Verlauf der Gleise duBerst unglnstig: Um z.B. in die Flachen der
Harvey Barracks zu gelangen, ist ein Rangieren des Zuges nétig. Auch die Erreichbarkeit der Fa. Fran-
kenguss ist nur so aus westlicher Richtung vom Bahnhof Etwashausen méglich. Die ebenfalls noch
bestehende Gleisanbindung der Harvey Barracks kann zwar generell auch ein Standortkriterium sein,
wird sich aber unter den momentanen Bedingungen kaum wirtschaftlich und verkehrstechnisch sinn-
voll nachnutzen lassen.

Vorstellbar ware durchaus ein Rickbau der Gleisanlagen im Bereich des Bahnhofs Etwashausen, auch
vor dem Hintergrund, dass eine Wiederinbetriebnahme mit Personenverkehr derzeit nicht absehbar
ist. Stattdessen ware — in Abhangigkeit von der kiinftigen Nutzung der Harvey Barracks — ein Gleisan-
schluss direkt aus ostlicher Richtung anzustreben.

Die frei werdenden Bahnflachen im Bereich des Bahnhofs Etwashausen stinden dann vor allem der
Fa. Fehrer als Erweiterungspotenzial fir nichtstorende Nachnutzungen zur Verfiigung. Mit einer opti-
malen Gebaudeanordnung kénnte hierdurch auch eine Abschirmung des dahinter liegenden Wohn-
gebietes ,RichthofenstraBe” gegeniber der Nordtangente erreicht werden (siehe auch Plan 2).

3. Griin- und Freiflachen

Etwashausen liegt direkt am Landesgartenschaugeldnde mit seinen qualitativ hochwertigen Freifla-
chen und Spielplatzen. Daher ist Etwashausen grundlegend sehr gut mit Griin- und Freiflachen aus-

gestattet.
9
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Mit der Umgestaltung der Mainbernheimer Stra8e im Rahmen der Dorferneuerung konnte eine we-
sentliche ErschlieBungsstraBe gemaR ihrer Nutzung angepasst werden. Durch das ungeplante Wach-
sen des Stadtteils zeigen sich aber auch deutliche Schwachen in der Qualitat des 6ffentlichen Raumes,
insbesondere in den 6stlichen Quartieren zwischen Neuer Gasse und der Gartenstrafe.

Bedeutende GroBgriinstrukturen befinden sich einerseits entlang des Mains. Die Uferzone wurde fir
die Kleine Gartenschau 2011 gestaltet und dient in der Nachfolge fiir die Bevélkerung als wichtige
Naherholungszone. Es wurden dort auch vielféltige Spielmdglichkeiten fir die jungen Bevélkerungs-
gruppen eingerichtet, vom Abenteuerspielplatz bis hin zum Skateboardplatz.

Im Ortskern, vorwiegend im Altort, sind haufig die historischen Urspriinge als ,Gartner-Stadtteil”
erkennbar — kleine Gemtiseanbauflachen wechseln sich mit der Wohnbebauung ab. Ostlich des heu-
tigen Siedlungsrandes erstrecken sich bis zur ST 2271 weite Landwirtschafts- und Gartenbauflachen.

Auffallend ist ein gewisses Defizit an 6ffentlichen Spielpldtzen fiir Kinder im Ort. Lediglich im Siiden
an der Kreuzung Mainbernheimer Strae — B 8 findet man eine &ffentliche Wiese, die mit FuBballto-
ren ausgestattet ist. Im Altort und im Wohngebiet Tannig sind keine 6ffentlichen Spielmdglichkeiten
vorgehalten.

Abbildung 4: Uferbereich des Mains, umgestaltet zum Gartenschaugelande. Links im Bild verlduft die Mainbernheimer
StraBe mit dahinter liegendem Gartenbauland. Blick in stidliche Richtung.

Etwashausen ist nicht nur durch die qualitativ hochwertige Lage am Main gepragt, auch zwei Bache
flieBen durch den Ort. Im Norden verlduft der Rodenbach, dessen Verlauf jedoch erst zwischen dem
gebiet Tannig und dem Mainufer wahrzunehmen ist. Sein Verlauf wurde hier vor Jahren in ein kinstli-
ches und stark begradigtes Bachbett , gezwangt”.

Ein weiteres fiir den Ort bedeutendes Gewasser stellt der Bimbach dar. Der Bach kommt aus 0stlicher
Richtung, flieBt vorbei am Gebiet RichthofenstraBe, unterquert die Gartenstrae und nimmt dann

10
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einen maanderformigen Umweg durch die Ortsmitte, ehe er nordlich der alten Mainbriicke als Gestal-
tungselement der Gartenschauflache in den Main miindet. Insgesamt flieBt der Bimbach in einem
nahezu offenen Bachbett, wird aber vor allem in der Ortsmitte durch die Bebauung auf den angren-
zenden Privatgrundstiicken nicht erlebbar.

11
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lll. Rechtliche Rahmenbedingungen

Bevor in den nachfolgenden Abschnitten nahere Aussagen zu den Entwicklungspotenzialen getroffen
werden, sollen in diesem Kapitel zundchst die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen dargestellt
werden. Als Erstes wird auf die Darstellungen im aktuellen Flachennutzungsplan eingegangen, dann
aufgezeigt, in welchen Bereichen Baurecht in Form von Bebauungsplanen geschaffen wurde. Ab-
schlieBend erfolgt eine kurze Wertung, in wie weit dartiber hinaus Handlungsspielraum besteht.

1. Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen

Im April 2008 wurde der Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen in seiner heute bekannten Fassung
wirksam. Der Plan wurde dafiir erstmals digital erstellt und flir das gesamte Gemeindegebiet (iberar-
beitet, was einer Neuaufstellung gleich kam. Anlass war u.a. der stattfindende Abzug der US-
Streitkrafte aus Kitzingen. Allein dadurch entstand ein frei werdendes Flachenpotenzial von ca. 400
ha fur neue Entwicklungen ,vor der eigenen Tir". Diese ehemaligen Militarflachen wurden im Plan
als ,Gemeinbedarfsflachen” dargestellt vor dem Hintergrund, dass noch keine konkreten Nutzungs-
absichten diskutiert wurden, um diese bereits entsprechend im Plan darstellen zu konnen.

a0y =] ; )
il 2
ﬁ‘ﬁiﬁiﬂ\ﬁ\"j\{f ,
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen 2008

Eine Anpassung in Bezug auf Flachenneuausweisungen sollte z.B. in Etwashausen erfolgen, indem
unmittelbar westlich und 6stlich der Gartenstrae das bisherige ,Band” der MI-Flache bis an die be-
stehende Bebauung nach Westen (Hirtengraben) erganzt werden sollte. Diese und andere kleine
Neuausweisungen weiter stdlich hat die Genehmigungsbehorde aber schon damals nicht genehmigt
vor dem Hintergrund ihrer Lage in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Darin ist die Aus-

12
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weisung neuer Bauflachen gemal3 § 78 Wasserhaushaltsgesetz verboten. Einen Auszug dieses und
weiterer relevanter Gesetzestexte finden Sie im Anhang.

Die groBe ,M-Flache” norddstlich des Gebietes , Tannig”, die auch innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes liegt, war dagegen bereits im vorherigen FNP (1986) enthalten bzw. insoweit
von der Regierung genehmigt.

Insgesamt betrachtet war der Ortsteil Etwashausen nicht von groBen Neuausweisungen betroffen,
diese wurden vielmehr in den Ortsteilen Sickershausen, Hoheim und Hohenfeld vorgenommen. Nahe-
zu alle Ubrigen Flachen, die nicht bereits als bestehendes Bauland gekennzeichnet waren, sind wei-
terhin fiir die Landwirtschaft, insbesondere den Gartenbau, vorbehalten. Auch fiir die Fa. Fehrer und
Fa. GEA Huppmann wurden beispielsweise keine Entwicklungspotenziale vorgesehen.

Dabei muss stets im Blick behalten werden, dass der Flachennutzungsplan ein fiir die Gemeinde ver-
bindliches Instrument darstellt, sie ist bei Standortentscheidungen an seine Darstellungen gebunden.
Insofern kann sich der vorliegende Rahmenplan nicht darliber hinwegsetzen und auch nur aufzeigen,
wo kiinftig eine Anderung beziiglich Neuausweisungen im Rahmen der rechtlichen Maglichkeiten
oder auch Riicknahmen erfolgen konnten.

Im Ergebnis lasst sich Folgendes festhalten: Im Zuge der Neufassung des Flachennutzungsplanes
2008 wurde eine eher zuriickhaltende Entwicklung von Etwashausen planerisch zum Ausdruck ge-
bracht, speziell Wohnbauentwicklung sollte vorrangig an anderer Stelle im Stadtgebiet erfolgen. Die
vorgesehenen Erganzungen in Etwashausen wurden seitens der Regierung von Unterfranken unter
Hinweis auf die Lage im Uberschwemmungsgebiet nicht genehmigt.

2. Giiltige Bebauungsplane in Etwashausen

Der Gesetzgeber verlangt, dass sich Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickeln ms-
sen. Sie schaffen Planungsrecht, z.B. fiir eine neues Wohn- oder Gewerbegebiet und sind von einer
Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert
(§ 1 Abs. 3 BauGB). Auf die Aufstellung von Bauleitplanen [...] besteht kein Anspruch; ein Anspruch
kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden (siehe auch Gesetzestexte im Anhang).

Im Ortsteil Etwashausen gelten derzeit die folgenden Bebauungsplane:

Nr. | Titel

15 | Tannig West

16 | Tannig Ost

23 Teilflache Ostl. der Oberen neuen Gasse

28 Mainbernheimer StraBe

32 Schwarzacher StraBe Ost

61 Schleifweg - RichthofenstraBe

63 Schleifweg Ost

13
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Mit diesen Bebauungsplanen wurden Gberwiegend Wohn- und Mischgebiete ausgewiesen. Lediglich
der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strae Ost” (Bereich Lochweg) weist vollstandig ein Ge-
werbegebiet aus. Die dbrigen Siedlungsflachen in Etwashausen sind weitgehend unbeplante Flachen.

3. Handlungsmaéglichkeiten

Der Stadtteil Etwashausen liegt in weiten Teilen innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des Mains.
Wie zuvor schon erwahnt, scheiterte daran bei der letzten ,groBen” Flachennutzungsplananderung
2008 die Ausweisung neuer Bauflachen. Mit der Anderung des Wasserhaushaltsgesetztes Anfang
2010 durch den Bundesgesetzgeber wurde diese ,Hiirde” noch einmal verscharft — sehr zu unguns-
ten von betroffenen Gemeinden wie Kitzingen. Vor dem Hintergrund zunehmender Klimaveranderun-
gen, die sich z.B. in immer extremeren Wetterereignissen ausdriicken, hat der Gesetzgeber versucht,
dem voranschreitenden Landverbrauch in den Ausbreitungsgebieten des Hochwassers Einhalt zu ge-
bieten. Die Kommunen sollen so dazu bewegt werden, noch starkere Anstrengungen in die Innen-
entwicklung zu setzen und dem ,Ausbluten” von Innenstadten oder Ortsteilen entgegen zu wirken.

Es ist somit auch nicht ohne Weiteres mdglich, diese nicht als Bauland genehmigten Flachen daher
nach § 34 BauGB als unbeplanten Innenbereich zu betrachten und sie somit dennoch in weiten Teilen
zu bebauen. Dies wiirde einer unkontrollierten Siedlungsentwicklung entsprechen, die der Gesetzge-
ber so ausdriicklich nicht vorgesehen hat. Sein Anliegen ist namlich, die Entwicklung der Ortsteile
mittels Bebauungsplanen zu steuern.

Insofern gibt es also nur die Mdglichkeit, jedes neue Vorhaben als Einzelfall fiir sich zu betrachten
und nach rechtlichen Vorgaben zu bewerten. Soweit sie sich innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsbereiches befinden, wird im Genehmigungsverfahren die Fachstelle Wasserrecht betei-
ligt, die den Antrag mitprift und Auflagen flir die Bebauung erlasst. Dies betrifft dann z.B. die Hohen-
lage des Gebaudes und den Nachweis des sogenannten Retentionsraumes, also des Volumens, das
der Hauptbaukorper des Neubaus bei Hochwasser verdrangen wiirde. Dieses Volumen muss sozusa-
gen dem Hochwasser fiir seine Ausbreitung an anderer Stelle wieder zur Verfiigung gestellt werden.
Hierzu halt die Stadt Kitzingen ein gewisses ,Kontingent” vor, auf das dann fir entsprechende Vor-
haben zuriickgegriffen werden kann. Da in absehbarer zeit jedoch diese Retentionsvolumina ausge-
schopft sein werden, sind vorrangig neue Bereiche als Retentionsraum zu ermitteln und auszuweisen.
Weitere Potentiale kdnnen durch RenaturierungsmaBnahmen z.B. entlang des Rodenbachs ausgewie-
sen werden (s. Plan 4).

Die Bauland- und Entwicklungspotentiale werden im nachfolgenden Kapitel naher vorgestellt.
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IV. Entwicklungspotenziale

Etwashausen zeichnet sich durch eine duBerst attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zum Kitzinger
Zentrum aus. So hat sich in diesem Stadtteil eine groBe Bandbreite unterschiedlichster Wohnformen
von Einfamilien- und Doppelhaus bis hin zum Geschosswohnungsbau entwickelt. Zuletzt hat auch die
SchlieBung der alten Mainbriicke im Jahr 2011 zu einer deutlichen Entzerrung der verkehrlichen Situa-
tion im Altort beigetragen, womit gleichzeitig die Wohnqualitdt gesteigert werden konnte. Die Anbin-
dung an die Innenstadt wurde vor allem fiir den nichtmotorisierten Verkehr wesentlich verbessert.

Eine Veranderung deutet sich aber immer mehr bei der stadtebaulichen Situation in den Randberei-
chen an, wo bislang der Gartenbau dominiert. Die allmahliche Aufgabe einzelner Betriebe flihrt zu
brachliegenden Flachen welche die inhomogene Situation noch verstarken.

Aus der dargestellten Bestandsanalyse und den rechtlichen Rahmenbedingungen zur Genehmigung
kiinftiger Vorhaben in Etwashausen lassen sich Entwicklungspotenziale aufzeigen, die im Folgenden
dargestellt werden.

Die kiinftige bauliche Weiterentwicklung erfolgt unter drei Pramissen:

1. Mdgliche Baulandpotenziale im Sinne der Stadtentwicklung nutzen (Innenentwick-
lung vor AuBenentwicklung),

2. Verkehrsraume aufwerten,

3. Griinrdume erlebbar machen.

1. Potentielle Wohnbauflachen

Auf Grund seiner zentrumsnahen Lage ist der Stadtteil Etwashausen ein hervorragender Wohnstand-
ort der stadtentwicklungsplanerischen Zielen einer Innentwicklung mit kurzen Wegen gerecht wird.
Demgegeniiber stehen die rechtlichen Rahmenbedingungen insbesondere die Tatsache, dass sich der
zentrale Bereich im Uberschwemmungsgebiet befindet.

Wie der Plan 2 (Baulandpotenziale, siehe Anlage) verdeutlicht, befinden sich in Etwashausen zahlrei-
che Flachen im besiedelten Bereich, die zunachst als potenzielle Baullicken angesehen werden kén-
nen. Diese im Plan griin eingefarbten Flachen befinden sich nahezu ausschlieBlich in privatem Eigen-
tum (ein Anspruch auf vollstandige Erfassung dieser Flachen besteht hier nicht).

In zahlreichen Fallen sind diese innerdrtlichen Bauliicken auch so ausgepragt, dass nicht nur eine
Bebauung unmittelbar nahe einer StraBe erfolgen kann, sondern einerseits durch gewachsene Struk-
turen und andererseits zuriickliegende Genehmigungen — mehrfach auch in rechtswidriger Weise —
,€ine zweite Baureihe” erdffnet wurde. Dies trifft vor allem flr den mittleren Abschnitt der Flugplatz-
straBe und eine kleine Teilflache stidéstlich der Mainbernheimer StraBe zu. Hier kann zukinftig — bei
konkreter Einzelfallprifung — ein Einfligen eines Vorhabens unter den MaBgaben des § 34 BauGB nur
dann mdglich sein, wenn das Vorhaben insbesondere keine Zersiedlungsansatze auslost und sich
auch nicht im AuBBenbereich befindet.

Einer intensiveren Betrachtung bedarf an dieser Stelle auch der groBe und bislang unbebaute Bereich
zwischen der GartenstraBe und dem Hirtengraben. Auf den ersten Blick erscheint dieser zwar als eine
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Potenzialflache, bildet aber tatsachlich den Fall einen sogenannten , AuBenbereichsinsel im Innenbe-
reich”. Eine Bebauung nach § 34 BauGB ist schon allein auf Grund der FlachengréBe hier nicht mehr
gegeben (weit mehr als eine Bauliicke). Andererseits ist aber auch eine gesteuerte Entwicklung z.B.
mittels eines Bebauungsplanes oder anderer Satzung nicht mehr méglich, da sich diese Flache voll-
standig innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Mains befindet. Wie bereits oben
erwahnt, findet innerhalb solcher Gebiete § 78 WHG Anwendung.

Nach standiger Rechtsprechung beginnt der AuBenbereich regelmaBig hinter der letzten Bebauung,
ungeachtet vorhandener Grundsticksgrenzen oder Nebenanlagen. Anders kann sich dies gestalten,
wenn die Grenze Innenbereich — AuBenbereich durch einen Bebauungsplan vorgegeben ist. Ein sol-
ches Beispiel findet man im Bereich ,,Am unteren See”.

Neben den innerdrtlichen Bauliicken besteht auch bauliches Entwicklungspotenzial an den vorhande-
nen Ortsrandern. Eine ,Abrundung” empfiehlt sich vor allem im Bereich entlang der GartenstraBe und
der FlugplatzstraBe. Hier kann in einigen Fallen die bereits angesprochene Bebauung ,in zweiter Rei-
he” zur Arrondierung der Strukturen beitragen, sofern dadurch keine Ausdehnung des Siedlungskor-
pers in den AuBenbereich mit der Gefahr der sonst nicht steuerbaren ,Siedlungszersplitterung” ent-
steht.

Abbildung 6: Baullickenpotenziale im Wohngebiet Tannig. Am oberen Bildrand Gewerbegebiet Lochweg und die Fa. GEA
Huppmann sowie der Bahnhof Etwashausen.

Eine Méglichkeit zur Auffillung mit Wohnbebauung war urspriinglich auch an der Nordost-Ecke des
Gebietes Tannig vorgesehen. Der Drosselweg weist am nordlichen Ende einen ErschlieBungsansatz fiir
diese Flache vor. Hier sollte jedoch kiinftig von der Ausweisung weiterer Bauflachen abgesehen wer-
den, da diese Teilflache einerseits noch im Uberschwemmungsgebiet liegt und ein weiteres Heranrii-
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cken an das Gewerbegebiet ,Am Dreistock” aus Immissionsgriinden (Larm) duBerst problembehaftet
ist.

2. Potentielle Gewerbeflachen

Fir die gewerblichen Ansiedlungen sind Erweiterungspotenziale in Etwashausen ebenfalls nur be-
grenzt gegeben. Einen Ansatz kénnten hier die Bahnflachen um den Bahnhof Etwashausen liefern.
Mit dem Riickbau der Bahnanlagen und Schaffung einer neuen Gleisanbindung der Harvey Barracks
und der Fa. Frankenguss von Osten her kdnnten so zumindest fir nicht erheblich stérende Betriebstei-
le neue Maglichkeiten eréffnet werden.

Seit 2010 ist die Fa. GEA Huppmann bestrebt, das Kitzinger Werk zu erweitern. Dafiir sollte mittels
eines Bebauungsplans das erforderliche Baurecht fiir eine Erweiterung des Werks nach Norden ge-
schaffen werden. Das Verfahren wird zur Zeit nicht weitergefiihrt, weil es aus folgenden Gesichts-
punkten problembehaftet ist: zum einen bestehen erhebliche immissionsrechtliche Probleme, da mit
dem Industriebetrieb an ein bestehendes Wohngebiet herangeriickt wiirde, zum anderen liegt die
geplante Erweiterungsflache vollstandig im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Eine Genehmi-
gung der Planung ist damit nach § 78 WHG ausgeschlossen. Da die Fa. GEA Huppmann auch ein
groBeres Grundstlick direkt dstlich der Heinrich-Huppmann-StraBe besitzt, soll die Betriebserweite-
rung nun in diese Richtung erfolgen. Dazu steht die Geschéftsleitung in engem Kontakt mit der Ver-
waltung, um gemeinsam eine vertragliche Losung zu erstellen. Dabei bietet sich fiir die Stadt auch die
Maglichkeit, die Flachen zwischen der Heinrich-Huppmann-Strae und dem Lochweg stadtebaulich
fir Gewerbezwecke zu entwickeln.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass die Ausgangslage im Stadtteil Etwashausen derzeit zweige-
teilt betrachtet werden muss. Einerseits sind zahlreiche Entwicklungspotenziale im Innenbereich von
Etwashausen gegeben, auf die aber von auBen kaum Zugriff besteht, da fast ausschlieBlich in privater
Hand. In einigen Fallen konnte es sich anbieten in Erwerbsverhandlungen einzutreten, um sich als
Stadt wertvolle Fldchen zu sichern. Andererseits stehen strikte rechtliche Voraussetzungen gegen eine
Ausweisung von neuem Bauland. Vor allem das amtlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet des
Mains, das noch weite Flachen ostlich des besiedelten Ortsteils umfasst, stellt hier fir die Bauleitpla-
nung (und sonstige Satzungen) eine untberwindbare Hiirde dar (§ 78 Abs. 2 WHG). Erst auBerhalb
solcher Restriktionsflachen, also beispielsweise im 6stlichen Verlauf der FlugplatzstraBe oder nordést-
lich des Bahnhofs Etwashausen, waren noch Entwicklungsflachen denkbar.

Flachenbilanz:

Im Plan 2 sind die moglichen Entwicklungspotenziale im Ortsteil Etwashausen dargestellt. Es wird
unterschieden nach vorhandenen Bauflachen (griin) und den Flachen, die als mdgliches Erweite-
rungspotenzial (gelb) mittels Bauleitplanverfahren in Frage kommen:

Potenzielle Bauflachen ca. 8,0 ha

Entwicklungspotenzial ber Planverfahren ca. 9,8 ha
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3. Weiteres Vorgehen

Mit dem Rahmenplan werden die Potenzialflachen speziell im Hinblick auf Wohn- bzw. Gewerbenut-
zungen aufgezeigt. Die Wohnbauflachen lassen sich dabei in zwei Kategorien unterscheiden: Zum
einen in die zahlreichen Bauliicken, welche unmittelbar an einer ErschlieBungsstrale liegen und in der
Regel nach § 34 BauGB genehmigungsfahig seien werden. Im anderen Fall sind es all jene Flachen,
die sich bereits in ,zweiter Reihe” befinden; hier ist jeweils fir den Einzelfall zu priifen, ob mit dem
Vorhaben nicht bereits eine weitere Ausdehnung des Siedlungskérpers in den AuBenbereich hinein
erfolgt.

Angesichts der zahlreichen Baullicken im Innenbereich des Ortes sollten Gesprache mit den Grundei-
gentlimern geflihrt werden, um eine Entwicklung dieser Potenziale zu erméglichen.

Ein Augenmerk fiir die kiinftige Gewerbeflachenentwicklung ist insbesondere auf die ortsnahe Flache
zwischen Heinrich-Huppmann-StraBe und Lochweg zu legen. Um eine Standortsicherung fiir die Fa.
GEA Huppmann zu erzielen, sollten hier mittelfristig die Weichen gelegt werden und das Gebiet bau-
leitplanerisch entwickelt werden. Parallel dazu sind auch Gesprache mit der DB AG zu fiihren, in wie
weit eine Entwidmung des friiheren Bahnhofs Etwashausen in Betracht zu ziehen ist, nachdem sich
keine Nachnutzung dieser Bahnanlagen abzeichnet. Es kdnnten dann weitere Flachen fiir eine ge-
werbliche Entwicklung nicht erheblich storender Betriebe nérdlich der RichthofenstraBe entstehen.
Auch hier ist jedoch eine Uberplanung mittels Bebauungsplan vorauszusetzen.
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V. Stadtebauliche Ziele und Handlungsschwerpunkte des Rahmenplans

Aus der oben dargestellten Bestandanalyse und den Entwicklungspotenzialen ergeben sich konkrete
Handlungsschwerpunkte und MaBnahmenvorschldge, die zu einer Aufwertung fiihren und fir die
Weiterentwicklung von Etwashausen von Bedeutung sind. Die Handlungsschwerpunkte beinhalten
sowohl MaBnahmen der Siedlungsentwicklung, als auch verkehrliche MaBnahmen und MaBnahmen
zur Aufwertung der Griin- und Freiraumstruktur. Da nicht alle MaBnahmen als gleichwertig zu be-
trachten sind und einige der MaBnahmen auch von anderen Einflussfaktoren abhangig sind, wurden
diese in Prioritdten unterteilt. Unter der Prioritdt 1 sind alle MaBnahmen zusammengefasst welche
zundchst vorrangig behandelt werden sollten. Alle dibrigen MaBnahmen sind im Zusammenhang mit
der Gesamtentwicklung des Stadtteils Etwashausen zu sehen und teilweise auch von Dritten abhén-
gig. Sie werden unter Prioritat 2 aufgeftihrt.

Folgende stadtebaulichen Zielsetzungen bilden die Grundlage der erarbeiteten Handlungsschwer-
punkte:

- Aufwertung und Schaffung von Griin- und Erholungsflachen

- Schaffung von FuB- und Radwegen zur besseren Durchwegung des Stadtteils sowie
zur Anbindung an vorhandene Einzelhandelsgebiete

- Reduzierung von , Schleichverkehren” in Wohngebieten
- Verkehrssichere Gestaltung von StraBenrdumen

- Forcierung der Siedlungsentwicklung mit Schwerpunkt ,Wohnen”

- Ausweisung von stadtvertraglichen Gewerbeflachen

1. Handlungsschwerpunkte — Prioritat 1

MaBnahme S 1 — Innenentwicklung forcieren - Bauliicken schlieBen

Der Stadtteil Etwashausen mit seiner stark landwirtschaftlich gepragten Struktur weist zahlreiche Bau-
llicken im Innenbereich auf. Diese sind vorrangig zu entwickeln, bevor neue Flachen fiir die Sied-
lungserweiterung in Anspruch genommen werden. Zu unterscheiden sind hierbei Baullicken (siehe
Plan 2), welche derzeit als Baulandpotential betrachtet werden kénnen. Hier hat der Rahmenplan
zum Ziel, die Eigentimer zu mobilisieren um eine Siedlungsentwicklung zu erméglichen. Ziel der
Stadtverwaltung ist es, mit den Grundeigentimer in Kontakt zu treten um gemeinsam einen magli-
chen Entwicklungsprozess zu forcieren und zu steuern.

Es gilt die Devise , Innenentwicklung vor AuBenentwicklung”.
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MaBnahme S 2 — Ortsrand abrunden

Eine genauere Betrachtung der vorhandenen Siedlungsflachen im Rahmen der Bestandsanalyse hat
ergeben, dass sich vor allem der 6stliche Ortsrand von Etwashausen in inhomogener Weise darstellt.
Baullicken sowie Vor- und Riickspriinge in der Bebauung sind dort vielfach pragend.

Sofern sich diese Baullicken dem unbeplanten Innenbereich zuordnen lassen, sind diese zu schlieBen.
MaBgeblich sind dabei die Vorschriften des Baugesetzbuches. Eine Bebauung ,in zweiter Reihe” ist
nur dann méglich, wenn damit keine bauliche Erweiterung in den AuBenbereich hinein erfolgt.

Abbildung 7: Gemuseanbauflachen zwischen Mainbernheimer StraBe und GartenstraBe

MaBnahme S 3 — Potenzial der Bahnflachen nutzen

Im Norden von Etwashausen befindet sich der inzwischen aufgelassene Bahnhof der Strecke Kitzingen
— Gerolzhofen — Schweinfurt. Seit Jahren ruht der Bahnverkehr auf der Strecke.

Derzeit ist noch offen, ob die Bahnanlagen in Zukunft wieder genutzt werden sollen. Aus Sicht der
Verwaltung ist eine (Wieder-)Nutzung fir regelmaBigen Bahnbetrieb insbesondere auf Grund der
notwendigen Querung der ST 2271 kritisch zu hinterfragen. Um eine kiinftige Gleisanbindung der
Harvey Barracks weiterhin zu erméglichen, sollte kénnte diese direkt von Osten Uber ST 2272 aus
Richtung GorBlangheim erfolgen.

Damit kénnten die Bahnflachen an der Nordtangente fiir gewerbliche Nutzungen frei werden. Die
Flachen liegen direkt an der Nordtangente sind damit sehr gut erschlossen und prasent.
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MaBnahme S 4 — Gewerbeflachen am Lochweg etablieren

Die Flachen am Lochweg sind auch vor dem Hintergrund einer moglichen Erweiterung der Firma GEA
Huppmann als maglicher Gewerbestandort interessant. Sie sind iber die Nordtangente und iber die
Heinrich-Huppmann-StraBBe erschlossen. Insbesondere auch kleinere Gewerbebetriebe kénnten hier
die Mdglichkeit eines attraktiven Standortes erhalten.

MaBnahme V 1 — GartenstraBe aufwerten

Die GartenstraBe weist verkehrs- und sicherheitstechnische Defizite auf. Die Fahrbahn ist in ihrer Brei-
te mit durchschnittlich 6,50 m zwar ausreichend dimensioniert und erfiillt damit sogar mehr als die
iiblichen Anforderungen als ErschlieBung flir ein Wohngebiet, das zugleich auch als Tempo-30-Zone
ausgewiesen ist. Dennoch besteht Umgestaltungs- und Sanierungsbedarf.

Abbildung 8: Optimierungspotenzial des StraBenraums in der GartenstraBe
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Dies drlickt sich vor allem in einem suboptimalen baulichen Zustand der Fahrbahndecke aus sowie
den auf nahezu ganzer Lange fehlenden Gehwegen. Damit verbunden sind haufig unzureichende, fast
provisorisch erscheinende, private Grundstiickseinfahrten. Die Randzonen der Fahrbahn werden als
offentliche Stellplatze in Anspruch genommen.

Insbesondere im Zusammenhang mit dem vor Ort befindlichen Kindergarten sieht die Stadtverwaltung
die Notwendigkeit zur Sanierung der Gartenstrae und Anpassung lhrer Dimension an die tatsachli-
che verkehrliche Funktion. Die MaBnahme sieht daher eine Aufwertung der Gartenstral3e gemafB den
Erfordernissen als HaupterschlieBungsstraBe und eine Erhéhung der Verkehrssicherheit vor. Damit
verbunden ist auch eine Schaffung neuer Qualitaten des 6ffentlichen Raumes durch Etablierung von
Grinstrukturen und Gliederung der Fahrbahn sowie der Schaffung von Geh- und Aufenthaltsberei-
chen. Der ruhende Verkehr auBerhalb der privaten Grundsticke ist neu zu ordnen.

Ein Entwurf der UmgestaltungsmaBnahme ist vom Sachgebiet Tiefbau erarbeitet worden und im
Herbst 2012 im Rahmen einer Blrgerversammlung vorgestellt worden. Die Umsetzung ist fir 2014/15
vorgesehen.

MaBnahme V 3 - Radwegeverbindungen

Etwashausen weist bereits eine gute Verkniipfung an das innerstadtische bzw. Uberértliche Radwe-
genetz auf. Eine Hauptradwegeverbindung verlauft entlang des Mains, eine zweite fiihrt von der Alt-
stadt (iber die Alte Mainbriicke kommend durch die FlugplatzstraBe weiter in dstliche Richtungen.

Als unbefriedigend ist die fehlende Radwegeanbindung an das Gewerbegebiet am Dreistock anzuse-
hen. Auf Grund der dort vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen ist es ein Ziel der Stadtplanung,
hier in Zukunft eine sichere Radwegeverbindung zu schaffen.

Ein weiteres Defizit besteht in der fehlenden Durchwegung in Ost-West-Richtung von der Gartenstra-
Be zu den neuen Grinflachen der kleinen Gartenschau am Main. Ziel ist es, bei einer kiinftigen Ent-
wicklung eine direkte Verbindung von der Gartenstrae zu diesen Flachen zu ermdglichen um unnéti-
ge Umwege (iber die FlugplatzstraBe oder die Schwarzacher StraBe zu vermeiden.

Generell ist dem Radverkehr innerhalb Etwashausens eine starkere Bedeutung beizumessen und die-
ses Qualitatsmerkmal als wichtiger Standortfaktor auszubauen. Die Sicherheit des Radverkehrs spielt
dabei eine vordergriindige Rolle.

MaBnahme V 4 - Kreuzungsumbau Mainbernheimer StraBe / B 8

Im Zuge der schrittweisen Erneuerung der B 8-Fahrbahndecken im Stadtverlauf soll auch der Kreu-
zungsbereich B 8 — Mainbernheimer StraBBe neu gestaltet werden. In enger Abstimmung mit dem
zustandigen StraBenbauamt wird ein Entwurf erarbeitet, der die Dimension des heutigen Knotenpunk-
tes reduziert und an die Verkehrsstrome sowie die heutigen Anforderungen anpasst. Hierbei spielt
insbesondere eine Rolle, dass die Mainbernheimer Stral3e als innerértliche Verbindung bereits umge-
baut wurde und mit dem Tangentenring um Kitzingen eine Verbesserung des Verkehrsaufkommens in
Etwashausen erzielt werden konnte.
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MaBnahme V 5 - Parkplatze am Bleichwasen

Bereits im Rahmen der Erstellung des Verkehrsentwicklungsplanes wurde vorgeschlagen die Stellplat-
ze an der ,Alten Mainbriicke” kostenpflichtig zu gestalten, um diese flr Besucher der Innenstadt
vorzuhalten. Dies wirde auch dem Wunsch der Gewerbetreibenden in der Innenstadt nach mehr Stell-
platzen gerecht werden. Eine Umsetzung dieser MaBnahme muss aber im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Stellplatze am Bleichwasen gesehen werden. Diese sind in diesem Zusammenhang zu
befestigen und Attraktiv fir Pendler bzw. als Busparkplatz zu gestalten.

Folgende Zeitschiene ist geplant:
2013 Planung und Ausschreibung
2014 Beginn Umbau

MaBnahme ohne Nr. — Schaffung neuer Retentionsraume

Wie oben dargestellt, ist bei Bauvorhaben innerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes ein Ausgleichsvolumen fir den verdrangten Ausbreitungsraum fiir ein eventuelles Hochwasser
nachzuweisen. Das bisherige Kontingent der Stadt Kitzingen, das vor allem im Bereich des Garten-
schaugelandes lag, ist in Kirze aufgebraucht. In Verbindung mit der Erstellung eines sogenannten
Okokontos (fiir Ausgleichs- und Ersatzflachen) wird die Stadt geeignete Naturrdume untersuchen
lassen und als Retentionsraum vorhalten. Wie im Plan 4 der Anlage dargestellt, sind daflir primar
Bereiche des Rodenbachs angedacht.

2. Handlungsschwerpunkte — Prioritat 2

MaBnahme V 6 — Kreuzungsumbau RichthofenstraBe/ST 2271

Mit dem Bau der héhenfreien Querung Uber die ST 2271 wird die Nordtangente direkt an die ST 2272
nach GroBlangheim angebunden. Mit der Umsetzung dieser MaBnahme erhalt die RichthofenstraBe
eine vollig neue Funktion. Der Kreuzungsbereich kann damit an die neuen verkehrlichen Anforderun-
gen angepasst werden.

MaBnahme V 7 — Umbau der RichthofenstraBBe

Mit der héhenfreien Anbindung der Nordtangente an die St 2272 erhdlt die RichthofenstralBe eine
verkehrlich neue Bedeutung. Daher besteht in Zukunft die Méglichkeit den StraBenzug an seine tat-
sachliche verkehrliche Funktion anzupassen. Hierzu sind entsprechende Planungen zu erstellen und
insbesondere auch mit den Anliegern abzustimmen.

23



Stadt Kitzingen

MaBnahme V 2 — Umbau der FlugplatzstraBe

Mit der Offnung der Nordtangente Anfang April 2011 hat sich eine deutliche Verschiebung der Ver-
kehrsstréme in Kitzingen ergeben. Mit der gleichzeitigen Sperrung der alten Mainbriicke fiir den mo-
torisierten Individualverkehr wurde Etwashausen bereits deutlich von Durchgangsverkehren in Nord-
Sld-Richtung entlastet. Ein erster Schritt hierzu erfolgte bereits im Rahmen der Dorferneuerung, bei
der die Mainbernheimer StraBe verkehrstechnisch umgestaltet wurde.

Im Weiteren ist die Verkehrsentlastung von Etwashausen weiter voran zu bringen. Neben der Neuges-
taltung der GartenstraBe bestehen auch in der FlugplatzstraBe noch Potentiale zur Aufwertung. An-
satze hierzu kann der zur Zeit in Aufstellung befindliche Verkehrsentwicklungsplan liefern. Ziel insge-
samt muss eine Erhohung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat in Etwashausen sein.

MaBnahme G 1 — Gewasserrandstreifen aufwerten

Durch Etwashausen verlaufen im Norden der Rodenbach und der Bimbach in der Ortsmitte. Beides
sind Gewasser 3. Ordnung.

lhr Vorhandensein wird vom Betrachter zumeist kaum wahrgenommen. Dies liegt zum einen an ihrer
GroBe und der geflihrten Wassermenge, die vergleichweise gering ausfallt. Zum anderen weisen bei-
de Bachlaufe kaum eine naturnahe Erscheinung auf, sie liegen in begradigten, zum Teil tief einge-
schnittenen Graben.

Beide Gewasser sollten daher wieder in ihrer natlrlichen Form hergestellt werden. Dazu sind die Ge-
wasserrander freizulegen und einer naturnahen Gestaltung zuzufiihren. lhre Funktion als eigenstandi-
ger Naturraum aber auch als gliederndes Freiraumelement ist kiinftig starker hervorzuheben.

Insbesondere der Bimbach sollte im Verlauf stidlich der RichthofenstraBe in Erganzung mit einem FuB-
und Radweg als innerdrtliche Naherholungszone aufgewertet werden. Der Bach ist in diesem Ab-
schnitt durch Einzaunungen und Gehédlzbestande nicht erlebbar. Hier kénnte kiinftig eine attraktive
Rad- und FuBwegeverbindung nach Osten entstehen.
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MaBnahme G 2 - Griinpuffer schaffen

In einigen Bereichen von Etwashausen flieBen die gewerblichen und wohnbaulichen Strukturen inein-
ander. Dort, wo dies (noch) nicht der Fall ist, sollten deutlich ausgepragte Griinpuffer gebildet wer-
den.

Dies ist vor allem im Norden zwischen dem Wohngebiet Tannig und dem 6stlich gelegenen Gewerbe-
und Industriegebiet Am Dreistock zu empfehlen.

Wie die aktuellen Bestrebungen im Bereich der Fa. GEA Huppmann zeigen, sind ausreichende Ab-
stande zwischen Wohnen und Gewerbe unerlasslich fir eine méglichst konfliktfreie Entwicklung der
jeweiligen Nutzungen.

Gleiches gilt auch fir die Flachen zwischen dem Main und den besiedelten Bereichen: Zum Schutz vor
kleineren und mittleren Hochwassern, die haufiger auftreten kénnen, sind entsprechende Abstands-
flachen einzuhalten, um dem Hochwasser die notwendigen Ausbreitungsrdume zu geben.
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VI. Fazit

Mit dem vorliegenden Rahmenplan sollen fiir den Kitzinger Stadtteil Etwashausen Potenziale und
Maaglichkeiten einer zukiinftigen Entwicklung aufgezeigt werden.

Gepragt von unterschiedlichen Rahmenbedingungen, wie gewachsenen Siedlungsstrukturen, Ver-
kehrsanlagen, Griinbereichen, sich verandernden Bevolkerungsstrukturen, aber auch rechtlichen Vor-
gaben, ist der Rahmenplan Ausdruck einer politischen Willenserklarung.

Er kann zwar Baurecht keinesfalls ersetzen, jedoch informelle Grundlage fiir weitere Planungsschritte
und die generelle Siedlungsentwicklung des Stadtteils sein.

Hauptaugenmerk legt der Plan auf eine flachige Betrachtung. Neben gewerblichen Strukturen ist Et-
washausen von Wohnbebauung landwirtschaftlichen Ursprungs gepragt. Neuzeitliche Wohngebiete
lieBen den Ortsteil Uber seine historischen Grenzen hinaus wachsen. In Teilen kam es dabei zu einer
Vermischung bzw. Berithrung mit Gewerbe und Industrie. Auf Grund verscharfter Anforderungen an
Immissionen und den Erhalt gesunder Wohnverhaltnisse fihrte dies zu Einschrankungen fiir die be-
troffenen Betriebe. Hier soll der Plan mittelfristig Losungsansétze aufzeigen.

Auch verkehrliche Belange werden im Rahmenplan aufgegriffen. Mit dem ,Ringschluss” der Tangen-
ten um Kitzingen im Jahr 2011 gab es deutliche Verschiebungen in den innerértlichen Verkehrsstro-
men, die in weiten Teilen von Etwashausen bereits zu einer deutlichen Steigerung der Wohnqualitat
flhrten. Nun besteht die Chance, diese Qualitaten weiter auszubauen, in dem durch bauliche bzw.
gestalterische MaBnahmen Durchgangsverkehre weiter reduziert werden. Dies betrifft vor allem die
GartenstraBe mit erheblichen Defiziten in Bezug auf den Ausbauzustand und Verkehrssicherheit.

SchlieBlich wird auch das Thema ,Griin und Natur” betrachtet. Zunehmende Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen fiihrt zu einer Reduzierung der Flachen fiir Landwirtschaft und Naherholung.
Mit der Durchfiihrung der Kleinen Gartenschau 2011 konnte entlang des Mainufers bereits ein be-
deutsamer Grinzug geschaffen werden, der groBe Bedeutung fiir die lokale Bevolkerung aufweist.
Daneben dienen Griinzasuren aber auch der Trennung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung. Zur
Vermeidung weiterer Probleme durch Immissionen zwischen Wohnen und Gewerbe ist kiinftig auf
ausreichende Puffer zwischen diesen Nutzungen zu achten, wenn keine anderen Maglichkeiten des
aktiven oder passiven Schallschutzes angewendet werden konnen. Auch der Erhalt von Schutzraumen
gegen Hochwasser ist unter diesem Aspekt Beachtung zu schenken.
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VII. Anhang

Auszug relevanter Gesetzestexte:

1. Baugesetzbuch (in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist):

$ 1 Autgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitolanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MalBga-
be dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu lejten.

(2) Bauleitpldne sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleit-
plan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane autzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch, ein
Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

(4) Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) Die Bauleitoldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschattlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegendiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrieisten. Sie sollen aazu beijtragen,
eine menschenwdirdige Umwelt zu sichern, die naturfichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. [...]

$ 2 Aufstellung der Bauleitpldne

(1) Die Bauleitolane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung autzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitolan
autzustellen, ist ortsiblich bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei konnen sich Gemeinden auch auf die
ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ifre zentralen Versorgungsbe-
reiche berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterr-
al), zu ermitteln und zu bewerten. |[...]

$ 8 Zweck des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung. Fr bildet die Grund-
lage fiir weitere, zum Vollzug dieses Gesetzbuchs erforderliche MalSnahmen.

(2) Bebauungsplane sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich,
wenn der Bebauungsplan ausreicht, um dle stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Authebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitiq auch der Fléchen-
nutzungsplan autgestellt, geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Fldchen-
nutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebau-
ungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt gedndert erganzt oder aufgehoben werden, bevor der Fldchennutzungsplan
aufgestellt ist. wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Gilt bei Gebiets- oder Be-
standsanderungen von Gemeinden oder anderen Verdnderungen der Zustindigkeit fir die Aufstellung von Flachennut-
zungsplanen ein Fldchennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Fld-
chennutzungsplan erganzt oder gedndert ist.

$ 34 Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfidche, die iberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Um-
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gebung einfigt und die ErschiieSung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen
gewabhrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Figenart der néheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a erlassenen Ver-
ordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Ver-
ordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist
§ 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfiigens in die Figenart der néheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abge-
wichen werden, wenn die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe- oder
Handwerksbetriebs oder der Erweiterung, Anderung oder Frneuerung einer zuldssigerweise errichteten baulichen Anlage
zu Wohnzwecken dlient

2. stadrebaulich veriretbar ist und
3. auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den dffentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchermahe Versorgung der Bevilkerung beein-
trdchtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden
haben kdnnen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung
1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Oristeile festlegen, wenn die Fldchen im Flachen-
nutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne Aulenbereichsfidchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen
Hdchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die Satzungen konnen miteinander verbunden werden.
(5) Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 ist. dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter bestehen.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 getroffen werden. § 9 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind er-
gdnzend § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a entsprechend anzuwenden, ihr ist eine Begrindung mit den Angaben ent-
Sprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 beizufiigen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind die Vorschriften iiber die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen
nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 ist § 10 Abs. 3 entsprechend anzuwenden. [...]

$§ 35 Bauen im AulBenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zuldssig, wenn dffentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschiieBung gesichert ist und wenn es

1. einem land- oder forstwirtschattlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsfiache einnimmt,
2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der offentlichen Versorgung mit Flektrizitat Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Wérme und Wasser, der Ab-
wasserwirtschait oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachtelligen Wirkung auf die Umgebung
oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuBenbereich ausgefihrt werden soll,

5. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

6. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines Betriebes nach
Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an aas dffentliche Versorgungsnetz dient,
unter folgenden Voraussetzungen:
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a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt (berwiegend aus dem Betrieb oder tiberwiegend aus diesem und aus nahe gelegenen Betrieben
nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,

¢) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und

qd) die Feuerungswarmeleistung der Anlage tberschreitet nicht 2,0 Megawatt und die Kapazitat einer Anlage zur Erzeu-
qung von Biogas dberschreitet nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter Biogas pro Jahr,

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung radioaktiver
Abfdlle dient. mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstotfen zur gewerblichen Frzeu-
qung von Elektrizitat, oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AulBenwandflachen von zuldssigerweise genutzten
Gebauden dient, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeoranet ist.

(2) Sonstige Vorhaben kbnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung dffentliche Belan-
ge nicht beeintrachtigt und diie ErschiieSung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung bifentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben
1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abiall- oder Immissions-
schutzrechts, widerspricht,

3. schadlliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wira,

4. unwirtschattliche Aufwendungen fir Strallen oder andere Verkehrseinrichtungen, fir Anlagen der Versorgung oder
Entsorgung, fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die natdirfiche
Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MabBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den Hochwasserschutz
gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten /st oder
8. die Funktionsiahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben dlirfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen, offentliche Belange stehen raum-
bedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung dieser Vorhaben als Ziele
der Raumordnung abgewogen worden sind. Offentliche Belange stehen einem Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der
Regel auch aann entgegen, soweit hierfiir durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung
eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten werden,
dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natdrliche Eigenart der
Landschaft beeintrdchtigen oder die Fntstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten lassen,
soweit sie im Ubrigen aulBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind-

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebéudes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden Voraussetzungen:
a) das Vorhaben dient einer zweckmalbigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die dulere Gestalt des Gebdudes bleibt im wesentlichen gewahrt,

¢) die Autgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht ldnger als sieben Jahre zuriick,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuldssigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude steht im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder forstwirtschattlichen
Betriebs,

1) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zulissigen Wohnungen
hdchstens drei Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung tibernommen, keine Neubebauung als Frsaiz fiir die aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es
sel denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:
a) das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Gebdude weist Missstande oder Mangel auf,

¢) das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt und
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ad) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fir den Figenbedarf des bisherigen Eigenti-
mers oder seiner Familie genutzt wird hat der Figentimer das vorhandene Gebaude im Wege der Frbfolge von einem
Voreigentimer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme recht-
fertigen, aass das neu errichtete Gebaude fiir den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere aulSerge-
wohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft prégenden Gebéuden, auch
wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmaligen Verwendung der Gebaude und der Frhaltung des
Gestaltwerts dient

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hichstens zwei Wohnungen unter folgenden Voraussetzungen:
a) das Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Beriicksichtigung der Wohnbedlirfnisse ange-
messen und

¢) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das Gebaude vom bisherigen
Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die Frweiterung im Verhéltnis
zum vorhandenen Gebéaude und Betrieb angemessen ist.

In den Féllen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind geringfiigige Erweiterungen des neuen Gebaudes gegeniiber dem beseitigten
oder zerstorten Gebaude sowie geringfiigige Abweichungen vom bisherigen Standort des Gebaudes zuldssig.

(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zuldssigen Vorhaben sind in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal3 begrenzenden und den AulSenbereich schonenden Weise auszutiifren. Fir Vorhaben nach Absatz 1 Mr.
2 bis 6 ist als weitere Zuldssigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserkidrung abzugeben, das Vorhaben nach dauerhar-
ter Autgabe der zuldssigen Nutzung zurickzubauen und Bodenversiegelungen zu beseitigen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 2
bis 6 zuldssigen Nutzungsanderung ist die Riickbauverpflichtung zu dbemehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 1 oder
Absatz 2 zuldssigen Nutzungsanderung entfallt sie. Die Baugenehmigungsbehdrde soll durch nach Landesrecht vorgese-
hene Baulast oder in anderer Weise die Finhaltung der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buch-
stabe g sicherstellen. Im Ubrigen soll sie in den Féllen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige
Anlage nach Durchfiihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird. /... ]

2. Wasserhaushaltsgesetz (in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 5 Absatz 9 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212) geandert worden ist):

§ 78 Besondere Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausge-
nommen Bauleitplane fiir Hafen und Werften,

2. die Frrichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuchs,

3. dle Errichtung von Mauern, Wéllen oder dhnlichen Anlagen quer zur FlieBrichtung des Wassers bei Uberschwemmun-
gen,

4. das Autbringen und Ablagern von wassergefahraenden Stotfen auf dem Boden, es sei denn, die Stoffe diirfen im Rah-
men einer ordnungsgemalen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

5. die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kdnnen oder die fortge-
schwemmt werden konnen,

6. das Frhohen oder Vertiefen der Erdoberflache,

7. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes ge-
méB § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,

8. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,
9. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Satz 1 gilt nicht fiir MaBnahmen des Gewdsserausbaus, des Baus von Deichen und Dammen, der Gewasser- und Deichun-
terhaltung, des Hochwasserschutzes sowie fiir Handlungen, die fir den Betrieb von zugelassenen Anlagen oder im Rah-
men zugelassener Gewdsserbenutzungen erforderlich sind.
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(2) Die zustandige Behdrde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 die Ausweisung neuer Baugebiete aus-
nahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen,
2. gas neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefghrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu erwarten sind,
4. der Hochwasserabfiuss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrdchtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umifang-, funk-
tions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,
8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des Uberschwem-
mungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

(3) Die zustandige Behdrde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 die Errichtung oder Erweiterung einer bauli-
chen Anlage genehmigen, wenn im Finzelfall das Vorhaben

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riick-
halteraum zeitgleich ausgeglichen wira,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

oder wenn dje nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen. Bei der Festsetzung
nach § 76 Absatz 2 kann dlie Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen auch allgemein zugelassen werden, wenn sie

1. in gemal Absatz 2 neu ausgewiesenen Gebieten nach § 30 des Baugesetzbuchs den Vorgaben des Bebauungsplans
entsprechen oder

2. ihrer Bauart nach so beschaffen sind, dass dlie Einhaltung der Voraussetzungen des Satzes 1 gewahrieistet ist.
In den Féllen des Satzes 2 bedarf das Vorhaben einer Anzeige.
(4) Die zustandige Behdrde kann MaBnahmen nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 bis 9 zulassen, wenn

1. Belange des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der Hochwasserabfluss und die Hochwasserriickhal-
tung nicht wesentlich beeintrachtigt werden und

2. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu befiirchten sind

oder die nachteiligen Auswirkungen ausgeglichen werden kdnnen. Die Zulassung kann, auch nachtraglich, mit Nebenbe-
stimmungen versehen oder widerrufen werden. In der Rechtsveroranung nach § 76 Absatz 2 kénnen Mallnahmen nach
Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 bis 9 auch allgemein zugelassen werden.

(5) In der Rechtsverordnung nach § 76 Absatz 2 sind weitere MalBnahmen zu bestimmen oder Vorschriften zu erlassen,
soweit diies erforderlich ist

1. zum Erhalt oder zur Verbesserung der Gkologischen Strukturen der Gewdsser und ihrer Uberflutungsfldchen,

2. zur Vermeidung oder Verringerung von Erosion oder von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Gewdsser, die insbe-
sondere von landwirtschaftlich genutzten Fldchen ausgehen,

3. zum Erhalt oder zur Gewinnung, insbesondere Rickgewinnung von Riickhaltefiachen,
4. zur Regelung des Hochwasserabflusses,

5. zum hochwasserangepassten Umgang mit wassergetahradenden Stoffen, einschiielSlich der hochwassersicheren Errich-
tung neuer und Nachristung vorhandener Heizolverbraucheranlagen sowie des Verbots der Errichtung neuer Heizd/-
verbraucheraniagen,

6. zur Vermeidung von Storungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung.

Werden bei der Riickgewinnung von Riickhaltefidchen Anordnungen getroffen, die erhdhte Anforderungen an die ord-
nungsgemale land- oder forstwirtschaftliche Nutzung eines Grundstiicks festsetzen, so gilt § 52 Absatz 5 entsprechend,

(6) Fiir nach § 76 Absatz 3 ermittelte, in Kartenform dargestellte und vorldufig gesicherte Gebiete gelten die Absatze 1 bis
5 entsprechend.
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