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| Textliche Festsetzungen 5.3  Vorhandene Liiftungs- und Domschéchte sind gem. Gutachten Magar i.d.F.v. 10.07.2003 zu sanieren und mdglichst

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 und 11 BauNVO) als Granfiachen zu nuizen. iz el e Echubhoraiche sod o Bt Bekaetbaise

11 Mischgebiet: Im Mischgebiet M sind Vorhaben nach § 6 BauNVO zuléissig. Abweichend sind folgende Nutzungen 54  Fir die vorgesshenen Gemeinschafisstaiipiatze in Tellen der Schulzbereicne sin ,

' h ¢ 6 Ab. 2 BauNVO nicht zuldssig: Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten. untersuchungen vorzulegen, die auch Vorgaben zur Bauweise bzw. zu Schutzvorkehrungen enthalten. Die
A S0 8. 2 080 g ' ’ Zusammenarbeit mit dem Baugrundgutachter wird nahegelegt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) ; Griinordnung/ Natur und Artenschutz

21  Grundfiichenzahl: Die Grundfldchenzahl ist entsprechend Planeintrag festgesetzt. . o S . ;.

211 ImMi 1 darf die zuléssige Grundfiichenzahl durch die Grundfléche von Stellplétzen und Nebenanlagen sowie 6.1 Grinflachen u. MaBnahme: def’;:f";?"“"g znuz‘a[t:-:r‘zlrt!:?.: ::;;c;rf(:erung der natiriichen Lebensgrundiagen und
deren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 {iberschritten werden. . 611 él;ff:nst::;:éfuurr“;ﬂcehg; und zur Entwicklung vo :

i i i I iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. A o . ,

“2 gx;ilzesx;: g:t?:::::;gg:;zcﬁ{aeragtei;:zﬂ:uz?nrﬁlogs Ic;:aer: feg:rr\ischen Infrastrukturversorgung und ? Die festgesetzten ffentlichen Griinflachen entlang der Nordtangente ung der nordlfchen Plangrenze sind 'als
ErschlieBung des Staatsarchivs ben,étigt werden, sowie unterirdische Gebaudeteile sind auch auBerhalb der Gehdizbestandene Fléchen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Zur Boschungssicherung sind Natursteinmauern
Baugrenzen zulissig zulassig. Die 6ffentliche Griinflache an der stidlichen Plangrenze ist als Biodiversitats- und Umweltbﬂdu:glszone zu

o ’ " : : i i d Insekten fordernde Ansaaten zu verwenden. Die Anlage eines
s - : : : diirfen die festgesetzte GRZ bis 0,8 gestalten und zu bepflanzen. Es sind krautreiche un
?gfestlrg‘te.tFlachen, unterirdische Bauteile, Stellplatzen sowie deren Zufahrten du g W eges zur Pege o zuliseg, Verhandene Gehdizs sindzu rhalen.
Uberschreiten. i o

2.1.3 S:”ﬁ:’;”;’:;a‘::nd;rS;Zr;egrrl;:gztifﬁrzs:lwz‘?::g;nd der Umsetzung des Freifiachengestaltungsp Die nicht (iberbauten Grundstiicksfldchen des MI 1 sind gértnerisch, unversiegelt und ohne Bodenabdichtungen
oy ' ; ; i Iten. Je Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum der

ise i liegen, wenn es ausserhalb der Sichtdreiecke anzulegen und als solche dauerhaft zu erha :

214 u?:f;;ffémgz:edﬁ:g?ﬂ:';amzﬂs;::;:T:;Zu:::trzagz\:eaf;fs:mt';?rd. Pflanzqualitét 4 x v. und Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen oder soweit vorhanden zu erhalten.

215 Inden GB 3 und 4 sowie in der &ffentlichen Griinflache ist jeweils ein Bauwerk oder Nebengebaude fiir 6.1.3  Zu begrinende Fléchenanteile der Baugrundstiicke . rechend ihrer Hauptfuktion landschafts-

T ke mit einer maximalen Grundfléche von 10m2 zuléssig. Die im Plan abgegrenzten Griinbereiche GB 1 bis GB 4 des MI 2 sind entsprechend ihrer Hauptfun fion

29 glit;r;%sszs\al;:h:rgie Geschossfichenzahl ist entsprechend Planeintrag festgesetzt. architektonisch zu gestalten. Im Rahmen der Gestaltung sind Wege, Treppel_w, Rampen, Mauem, Splelﬂachgn, .

221 Bei der Ermittlung der GeschoBfidche sind die Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen einschiie- Spielgerate und sonstige Einbauten _zulassugé DledFe:tse‘t(zung V°c';‘ B?:I?‘:" ::‘:::::‘LZ?::}:L:;;:S;a::rm::': e
lichder zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschiieBlich ihrer Umfassungswénde ganz einzurechnen. E;arz::::::;lg;g Die Darstellung zeigt den Grundgedanken der Gestaltung p

2.3 Vollgeschosse: Die maximale Anzahl an Voligeschossen ist geméR Planeintrag festgesetzt. A 1 umfasst d arti fliche Entree und die nérdliche Anlieferzone des Archivs. Es sind

i ' 4ssi i Dachgeschoss D oder das Hanggeschoss H a. Der Griinbereich GB 1 umfasst das parkartige westliiche '

2.31 Irp Ml 1 sind maxmal 3 Voligeschosse zuldssig, wovon Wahiweise das g [o[s] starklorigerseiiis Gshize in Gruppsa zu phanzen. |

24 2:;{'0 Il‘g’;ets‘sr;‘oss selam. b. Der Griinbereich GB 2 umfasst den ndrdlichen Bereich zwischen der Nordtangente und dem Baufeld. Es sind

. dudehdhe " e . A

231 ImMI 1 ist die Gebaudehthe durch die Anzahl der zuléssigen Geschosse entsprechend Planeintrag festgesetzt. Gruppen aus standortger echt:n :(auqﬁn u Pﬂanze;- Die Tazgear;h:rllzvael: ::ctjul;:ar‘rri‘:r:r:ns:rezlzzuasnage%m i 2um

232 ImMI 2ist die Gebaudehthe durch die maximale Gebaudehdhe (GH) festgesetzt. Diese bezieht sich auf die Hohe c. ifcfhir::?;t':hne? 3 st als Park mit Treppen und Rampe
in Metern gemessen Uber der EFH RohfuSboden. d. Der Griinbereich GB 4 im zentralen Bereich des Gelandes ist als offene Rasenfiéche mit Baumpflanzungen

i anzulegen.
3.  Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 14 BauGB i.V.m. §§ 12, 23 Abs. 5 BauNVO) . G hal
. " 2 ol P 5 thalb der Baugrenzen zuléssig, 6.1.4 Anpflanzung von Baumen und GroRgehoizen o o
> lm&l;:;n;zlf:;n:esrtce;l;mr:l;: ?;ar‘:rst;?\uﬁ;ﬁa: :_I?Iho-;lr;;?;;a_}gen N ? S a. Innerhalb des Parkplatzes ist mindestens je fiinf Stellplétze ein standortgerechter Baum zu pflanzen. Die Baume sind in
un - iy : . Ao & i aRi Baum ist ein spartenfreier Wurzelbereich mit einem Mindestvolumen von
' i Flache zulassig. Offene Stellplatze sind nur im regelmaRiger Anordnung zu pflanzen. Pro Bau .

o Ile:(II hZ sde Ggr:ger;ét:;? ci;?:nl:i:ﬂs?::r:s%?f:;ttl)ii::usbt::;?atzaanlaegzl.j S P 12m?® nachzuweisen. Die Baume sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren zu schutzen.
L e b. Pflanzqualitaten

4 Li hutz Je Plansymbol im MI2 ist mind. 1 standortgerechter Baum bzw. 1 GroRgehdlz fachgerecht zu pflanzen. Der Standort darf

A drmschu , . ) b . .
4.1  Firdas M 1 gilt: empfindiiche Nutzungen, insbesondere Schiaf- und Kinderzimmer sind grundsétzlich zur voz gz:ﬁ:r:;:ﬂggi ;t;\:vnefmnzfnzﬂ;:d:?gbﬁset;m z:l;fiz:n;;f;]dg;f::nz iu: :f;asv;m ::::14;1:- o
. . . § s . . : ' h d un z . . ' . .
:z:::::zg;:x?r?titre:zsweﬂ;er:gr:::t:cr)rzdvr\:::éE:;lzﬁl;tgu?\ziﬁ;es;gnenﬂemng Sind se nurmiausrehender zu verwenden. GroRstraucher und Solitirgehdize sind in einer Mindestqualitat SOL 3 x v. mit Drahtballierung und

42  ImMI1sind AuBenwohnbereiche (z.B. Gérten, Balkone, Loggien) sind nur an den schallabgewandten Seiten . :j;:;:;’;‘v’a‘;‘l’“ 150-200 cm zu pflanzen.
mdglich. Es sind bevorzugt standortgerechte, ausreichend hitze- und trockenheitstolerante Gehdlzarten zu verwenden. Die

5 Bestehende Kelleranlagen Artenauswahl wird im Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag festgelegt prifbar darzustellen.

es
' : 6.1.5 Ansaaten
5.1  Die Keller sind dauerhaft zu warten und im trockenen Zustand zu halten. s . . . . . i ke ot Saatqut der FLL
52  Die in der Planzeichnung dargesteliten Schulzbereiche der vorhandenen Kelleranlagen sind zu beachten und gelten Fiir Ansaaten im MI 2 ist Regiosaatgut nach den Empfehlungen fiir Begrinungen mit gebietseigenem Saatgu

2.B. bei Hochbauten ohne Unterkellerung. Mit Unterkellerung konnen die Grenzen ohne weiteres um 3,00m
iiberschritten werden. Die Filhrung von Leitungstrassen im Randbereich (bis zu 3,00m) ist ebenfalls mdglich. Bei
naher heranriickender Bebauung ist entweder eine Tieferfiihrung der Fundamente herzustellen oder eine
Pfahlgriindung vorzunehmen, wobei ein Abstand von mind. 5,00m zu den Kellerwéinden einzuhalten ist. Bei diesen
BaumaRnahmen ist eine Geotechnische Griindungsbeurteilung vorzulegen bzw. ein Baugrundgutachter zu
beteiligen.

(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) aus der Herkunftsregion 11 - Slidwestdeutsches
Bergland als Ansaatmischung mit Begriinungsziel Wiese und natumahe Wiese zu verwenden.

zB. 0,6

2B. 1,2

Zeichnerische Festsetzungen
1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Mischgebiet MI (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 Abs. 1 und 2 Nr. 1 bis 5 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
z2ulassige Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

GH max. 18,00 m zulassige Gebaudehohe als Hochstmal in Meter gemessen iber EFH RohfuRboden

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
3.  Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg
[P | Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz
— Stralenbegrenzungslinie

5.  Fléchen fiir Ver- und Entsorgung (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen; Zweckbestimmung Trafohduschen

6.  Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinfldche: Park und StraRenbegleitgriin

Private Griinflache

Griinbereich GB 1-7 gem. Planeintrag

Anpflanzen von Baumen ohne Standortbindung

Sonstige Planzeichen

FD Nur flachgeneigte Dacher mit und ohne Attika geméaR textlichen Festsetzungen zulassig

SD Nur Satteldacher gemaR textlichen Festsetzungen zulassig

WD Nur Walmdach gemaR textlichen Festsetzungen zuléssig

PD Nur Pultdach gemaR textlichen Festsetzungen zulassig
K Schutzbereich Deusterkeller (ohne statischen Nachweis nicht bebaubar)
1 T Tl Schutzbereich Tunnel (nach Bodenaustasch bebaubarer Bereich)
*—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Nutzungsschablone
1 1: Art der baulichen Nutzung
2 | 3  2:Grundflachenzahl GRZ
L 5 3: Geschossflachenzahl GFZ
4: Zahl der Geschosse im Ml 1 / maximale Gebaudehéhe GH max. im MI 2
5: Dachform inkl. Dachneigung
6.1.6 Herstellungsfrist, Pflege

6.1.7

6.2

6.3

6.3.1

Die festgesetzten Gestaltungs-, Begriinungs- und PflanzmaRnahmen missen innerhalb von zwei Jahren nach
Baufertigstellung abgeschlossen sein. Die Freifldchen und Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und zu entwickeln. Ausgefallene Teile der Vegetation oder Baume sind vom Eigentiimer gleichwertig zu
ersetzen. Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemaf DIN 18320 und DIN 18916 zu
erfolgen.

Behandlung von Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfidchen und befestigten Flachen ist soweit als moglich auf dem
jeweiligen Baugrundstiicke zuriickzuhalten und in geeigneter Weise zu bewirtschaften und fiir die Bewasserung der
Freiflachen zu verwenden. Das iiberschiissige unverschmutzte Niederschlagswasser ist kontrolliert in die Kanalisation
abzuleiten. Die geplante Verwendung des Niederschlagswassers istim Bauantrag bzw. im Freiflichengestaltungsplan

darzulegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft / Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Fir den naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleich werden 6.300 m? des Flurstiicks Nr. 2510
Gemarkung Kitzingen festgesetzt. Die Manahmen werden vor Beginn von Bau-/ErschlieBungsmafinahmen
durchgefiihrt (CEF-MaBnahmen). Die Lage und die geplanten Manahmen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
dargestellt.

Festsetzungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 und Abs.5
BNatSchG
Zeitlichen Regelungen zum Schutz der Fauna

. Gehdlzrodungen, bauvorbereitende MaRnahmen, wie die Beseitigung der Vegetations- decke oder die

Baufeldfreimachung sind in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, auRerhalb der Brutzeit von Végeln
durchzufihren.

. Bodenveranderungen wie Bodenabtrag oder Bodenauftrag, Beseitigung von Wurzelstdcken diirfen nur nach

erfolgter Umsiedelung von vorkommenden Eidechsen erfolgen.

Zu fallende Baume sind auf geeignete Quartiere fiir Fledermause und Haselmause zu priifen. Bei Nachweis von
Quartieren diirfen die Baume nur in der Zeit von 01.Oktober bis 31. Oktober eines Jahres geféllt werden.

Zum Schutz von Flederméusen darf der Abriss von Gebauden oder Gebaudeteilen nur im Zeitraum von 01.
November bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden.

Zum Schutz von Amphibien dirfen Wasserflachen nur im Zeitraum von 01. November bis zum 15. Februar

trockengelegt und verfiillt werden.
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

. Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind LED- oder Natriumhochdruckleuchtmittel mit nach unten strahlenden

Gehausen zu verwenden.

Nicht unmittelbar von den Bautatigkeiten betroffen Vegetationsbestande sind wahrend der gesamten Bauzeit durch
geeignete Manahmen wie Schutzzéune vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind zu wahlen, dass naturnahe und strukturreiche Gehdlzbesténde entstehen.

Zur Kompensation des Verlustes von Nistplatzen fiir Vogel und Fledermause sind mindestens fiinf Vogelnistkasten

und funf Fledermauskasten an geeigneten Stellen im Planungsraum anzubringen.

Auf der FINr. 2510 Gemarkung Kitzingen sind vor Beginn der Umsiedelung von Zauneidechsen Ersatzlebensraume zu
schaffen. Zusatzlich werden sowohl auf dem neuen, als auch auf dem ehemaligen Gelénde (fiir eventuell ibersehenen
Eidechsen) jeweils 3 Eidechsenhabitate in Form von Steinhaufen oder Trockenmauem errichtet.

Vorhandene Vorkommen von Zauneidechsen sind vor Beginn der vorbereitenden BaumaRnahmen abzufangen und auf
vorbereitete Ersatzhabitate auf der FINr. 2510 Gemarkung Kitzingen zu verbringen (umzusiedein). Die Umsiediung ist
nach der Winterruhe und vor Beginn der Eiablage der Tiere zu beginnen. Die Wiederbesiedlung des Eingriffsbereichs ist
wahrend der Bauzeit durch Reptilienschutzzaune inkl. Fangbehéltern entlang des Schutzzaunes zu gewahrieisten.
Vorhandene Amphibien sind zu sichern und auf geeignete Ersatzlebensrdume zu verbringen.

Alle MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Kitzingen abzustimmen.

Fur alle Manahmen zum Arten und Naturschutz wird eine 6kologische Baubegleitung festgesetzt.

Zeichnerische Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer und geplante Flurstiicksgrenzen

bestehende Bebauung
geplante Bebauung
] Deuster Keller
D 207,5m geplante Gebdudehdhe sowie Gebaudehdhe in Meter iber NN (nachrichtlich)
(D] Baudenkmal
[BD1]|  Bodendenkmal 1-2 (Hinweis: im Umfeld sind weitere Bodendenkméler zu vermuten)
BD 1: D-6-6226-0215 Archéologische Befunde des Mittelalters sowie der friihen Neuzeit im Bereich der
Kernstadt von Kitzingen mit ehem. Vorstadten und Stadterweiterung.
BD 2: D-6-6226-0221 Archéologische Befunde des spéten Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
auReren Stadtbefestigung von Kitzingen.
_ Sichtdreieck - von Einbauten, Bewuchs und Ablagerungen mit einer Héhe von (iber 0,80 cm (iber
- Fahrbahnoberkante freizuhaltende Fléche
o
P Anbauverbotszone zur Nordtangente 20m ab Fahrbahnrand
[R— Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Mains

Hochwasserrisikogebiet des Mains (Vorbehalt)

00

11
1.1.1

1.1.2
113
1.14

1.1.5

116

117

1.2
1.2

1.2.2

1.3
1.3.1
13.2

1.3.3

14
14.1

14.2

MaRe in Meter

Ortliche Bauvorschriften
Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 47 u. 81 BayBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen, Dachaufbauten und Dachgestaltung

Im MI 1 sind Geb&ude mit Satteldach oder Walmdach mit bis zu 38° Dachneigung zuléssig, Die Hauptfirstrichtung
veriauft parallel zur StraRle. Gauben sind zuléssig jedoch in Anzahl und GréRe zu begrenzen: Gesamtidnge max. 1/2
der Firstidnge je Dachfléche. Der Abstand der Gauben zum Ortgang oder zum Grad muss mind 1,50m betragen.

Im MI 2 sind nur Gebéude mit flach geneigten Dachem mit Attika und einer Dachneigung von maximal 5° zuldssig.
Nebenanlagen und untergeordnete Anbauten sind mit Flachdach mit einer Neigung von maximal 15° auszufiihren.
Im MI 1 sind fiir die Dachdeckung ortsiibliche Materialien wie Ziegel, Ton-, Betondachsteine in rot oder dunkelrot
zulassig. An Hausem sowie Nebengebéuden und Vordéchem sind Stahl- / Glaskonstruktionen zulassig.
Sonnenkollektoren sind an Fassaden und auf Dachflédchen zuléssig. Aufgestéinderte solarthermische Anlagen und
Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie so angeordnet werden, dass sie vom angrenzenden éffentlichen Raum
nicht wahrmehmbar sind. Solaranlagen miissen in Form, Werkstoff und Farbe mit Baugestaltung und Umgebung
harmonieren.

Fir Sattel- oder Walmdacher sind ortsiibliche Materialien wie Ziegel, Ton-, Betondachsteine in rot oder dunkelrot
zulassig. An Hausem sowie Nebengebauden und Vordachem sind Stahl- / Glaskonstruktionen zuléssig.
Flachdécher mit einer MindestgroRe ab 10 m? sind zu begriinen, soweit sie nicht durch andere technischen
Einrichtungen (z.B. solarthermische Anlagen oder Photovoltaikanlagen) genutzt werden. Als Mindestanforderung ist
eine Extensivbegriinung mit 10 cm starker, strukturstabiler Vegetationsschicht herzustellen.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung einzelner Baukdrper sind in ihrer Architektur- und Gestaltungssprache einheitiich aufeinander
abzustimmen.

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauerflachen, Sichtmauerwerk, Verkleidung aus Naturstein oder
Holzverblendungen zuléssig.

Gebéude-, Wand- und Traufhdhe

Die zulassige Gebaudehdhe (GH) ist entsprechend Planeintrag festgesetzt.

Uber die Geb&udehdhe herausragende untergeordnete technische Bauteile, wie offen gestaltete Absturzsicherungen
oder Abgas-/ Abluftrohre, sind ausnahmsweise zuléssig bis zu einer maximalen Bauteilhéhe von 2,00 m, wenn ein
Abstand zur Gebaudekante im einfachen MaR der Uberhéhung des Bauteils eingehalten wird. Die Gesamtfiiche

aller iberhdhten Bauteile darf maximal 20 % der Dachflache betragen.

Far MI 1 gilt: Die Traufhdhe, gemessen von Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachunterseite bis zur OK geplante
Gelandehdhe darf talseits max. 7,00m betragen. Untergeordnete Bauteile sind von der Festsetzung ausgeschlossen.

Mauern und Einfriedungen

Im M 1 diirfen einzelne Stitzmauern eine Hohe von max 2,00m nicht (iberschreiten. Die Mauern sind aus ortsiblichen
Steinmaterialien (Muschelkalk, Sandstein) zu erstellen. Betonstiitzmauem sind mit selbstklimmenden Kletterpflanzen
flachendeckend zu bepflanzen.

Fir das MI 1 gilt fir Einfriedungen: Zulassig sind senkrechte Lattenzéune/Metallzaune in einer Hohe von max. 1,0m
{ber OK Gelénde zum &ffentlichen StraRenraum hin. Griine Maschendrahtzéune mit einer Hinterpflanzung oder Hecke
aus durchgangigen Laubgehdizen (kein Thuja) sind in gleicher Hohe ebenfalls zuléssig. Sockel sind nicht zuléssig.
Zwischen Grundstlicken - ab Gebé&udeflucht - sowie auf deren Riickseiten sind Einfiredungen bis zu einer Héhe von
1,50m zulassig (z.B. griiner Maschendraht mit Hinterpflanzung).

il Textliche Hinweise

1. Denkmalschutz

1.1 Fir jede Art von Veranderung an Baudenkmélern bzw. in deren Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6
BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmlapflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen die
Baudenkméler unmittelbar oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

1.2 Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

1.3 Aufgrund der verdichteten Lage von Bodendenkmalen ist im gesamten Geltungsbereich mit weiteren
Bodendenkmalen zu rechnen. GemaR Art. 7.1 DSchG bediirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen Bereichen
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenmaler vermutet oder den Umsténden nach angenommen

werden missen. Diese Erlaubnis ist in einem eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu beantragen.

2.  Anbauverbotszone

2.1 Wegen der Bedeutung der StaatsstraBe und zur Beriicksichtigung von Belangen des StraBenbaulasttragers der
Staatsstrafe ist hier grundsétzlich die 20 m — Anbauverbotszone (Art. 23 BayStrWG; gemessen vom
Fahrbahnrand) von allen baulichen Anlagen freizuhalten. Mit der teilweisen Lage von Parkplétzen; Trafo-Héuschen

und Bepflanzungen in der 20 m-Zone besteht Einverstindnis, wenn diese im Detail mit dem StraBenbautréger
abgestimmt sind.

3.  Freiflichengestaltung
3.1 Dem Bauantrag zum Staatlichen Archiv Kitzingen ist ein qualifizierter Freifidchengestaltungsplan beizufiigen.
Aus dem Freiflachengestaltungsplan muss der Nachweis der zu erbringenden Auflagen entsprechend den

Festsetzungen des Bebauungsplans priifbar hervorgehen. Der Freifidchengestaltungsplan ist mit der Stadt
Kitzingen abzustimmen.

4, Erhaltungsgebot

4.1 Vorhandene B&ume sowie Elemente des ehemaligen Deuster-Parks sind soweit als mdglich zu erhalten. Deren
geplante Beseitigung ist im Rahmen des Freifldchenplans zu erléutern und zu begriinden.

5. Schallimmissionen

5.1 Fir schutzbediirftige Bauobjekte ist der Schallschutz im Baugenehigungsverfahren nachzuweisen (gem. DIN
4109).

6.  Uberschwemmungsgebiet des Mains

6.1  Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes des Mains sind die Anforderungen des § 78 WHG "Bauliche
Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete" zu beachten. Die Erfiillbarkeit der jeweiligen
Anforderungen ist zu priifen und nachvollziehbar zu begriinden.

Stadt Kitzingen
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Nr. 086 "von-Deuster-Park" SAK (Staatliche Archive Kitzingen)
1. Anderung

A

Aufstellungsbeschluss: 09.07.2020
Ortsiiblich bekanntgemacht im "Der Kitzinger"
der Stadt Kitzingen am 18.07.2020

Auslegungsbeschluss: 09.07.2020
Ortsiiblich bekanntgemacht am 18.07.2020

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
in der Zeit vom: 27.07.2020 bis 28.08.2020
Ortsiiblich bekanntgemacht im "Die Kitzinger"

der Stadt Kitzingen am 18.07.2020

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
in der Zeit vom: 15.02.2021 bis 19.03.2021
Ortstiblich bekanntgemacht am 06.02.2021 im "Die Kitzinger"

Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
in der Zeit vom: 15.02.2021 bis 19.03.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der

sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
in der Zeit vom: 27.07.2020 bis 28.08.2020

Erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss: 20.05.2021

Emeute Offentlichkeitsbeteiligung sowie parallel Beteiligung der
Ortsiblich bekanntgemacht am 22.05.2021

Behdrden u. Trager dffentlicher Belange geméR § 4a Abs. 3 BauGB:
in der Zeit vom: 31.05.2021 bis 02.07.2021

auGB: 29.07.2021 Genehmigung gemaR § 10 Abs. 2 BauGB: 4132021
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