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1. Zusammenfassende Erklirung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Die vorgenannte Authebung des Bebawungsplans Nr. 21 , Am Lherieder Milhlbach® ist mit
ortsiiblicher Bekanmtmachung des Satzungsheschlusses am 06.07.2019 in Kraft getreten. [m
Zuge der Authebung des Bebamngsplans wurde cine Umweltprifung (§ 2 Abs. 4) sowie die
Beteilisung der Offentlichkeit und der Behirden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange

durchpgefiihrt {§ 3 und § 4 BauGGB).

Der in Kraft getretenen Sat-ung ist gem. § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklinumg
mit Angaben iber die Art und Weisc der Berlicksichtipung der Umweltbelange und der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteilipung zu erstellen sowie die Grinde
darzulegen, aus denen der Plan nach Abwigung mit den gepriifien, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewihlt wurde.

1 ndort / Geltungshereich

Der Gebistsumpriff erfasst 75 Flurstitcke mit einer Gesamfgrdle von ca. 7,4 ha, davon
teilweise Verkehrsfliche und 6ffentlicher Raum. Das Gebiet grenzt westlich unmittelbar an
das Tnnenstadtdreicck an und wird von der Bahntrasse getrennt. Das Geliet ist dureh folgende
Straflen umgrenzt. Norden: Reppemdorfer StraBe {(B8); Siden: Kaltensondhetmer StralBc;
Osten: Schiitzenstralle; Westen: Jahnstralje.

Im Geltungsbereich liegen folgende (Teil-)Flurstiicke der Gemarkunyg Kitzingen:
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Der riinmliche Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan dargestedlt:

1.2 Planungsanlass und Zielsetzung

Filr das Plangebict licgt der Bebauungsplans Nr. 21 ,,Am Eherieder Mithlbach™ vor, der am
13.06.1970 in Kraft getreten ist. Dieser wurde bisher nicht gedndert.

Die Festsetoungen des Bcbauungsplans waren nicht mehr seitgem#h und spicpeln die
tatsiichliche Bebauung nicht wider. AuBerdem ist die tatsdichliche verkehrliche Erschlieflung
abweichend zur Planzcichnung erfolgt. Es wurden fur einige Bauvorhaben in der
Vergangenheit Befrciungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans crteilt. Diese
Tatsachen tihrten zu Konflikten in Baugenehmigungsverfahren.

Eine Uberplanung des Gebicts wurde als nicht notwendig erachtet, Der Bebanungsplan hat
seine Aufgabe gem. § 1 BauGB zur Steuerung der stidtebaulichen Entwicklung durch die
nahexu vollstindige Bebauung bereits erfillt. Die Aufhebung stand nicht im Widerspruch zu
einer stiidtebaulich vertriglichen Weiterentwicklung des Gebiets, Nach der Anthcbung wird
sich die Bebauung nach den Bestimmungen des § 34 BauGB richten, wonach einc Bebauung
dann zuliissig isl, wenn sic sich nach Art und Mal der baulichen Nutzong, der Bauwcise und
der Grundstiicksfliche, dic {iberbaut werden soll, in die Figenart der nihcren Umpebung
einfiigt und die Erschliefung pesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiilinisse miisscn gewahrt bleiben und das Ortsbild dart nicht beeintrdchtigt werden.
Schlussendlich  wird mit der Aufthebung des Bebammgsplans dic  zeitgemile
Weiterentwicklung des Gebicts ermdglicht und gleichweitig das Baugenchmigungsverfahiren

erleichtert.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbhelange

Fiir die Authebung des Bebauungsplans wurde cine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriimdung legt
dic aufgrund der Umwelpriifung ermittclicn und bewerteten Belange des Umweltschutzes

dar.

Bestandssituation:
Der Geltungsbereich liegt zwischen der BundcsstraBe B8 und der Kaltensondheimer Strafic

und wird im Westen von der Jahnsirafe und im Osten von der Schicistralie begrenzt. Das
Arcal ist vollstindig entsprechend der Festsctzungen des Bebauungsplanes von 1970 bebaut.
Dic Becbauung ist inhomogen mit einem Mischgebict mit Anteilen an Gewerbe sm Nord- und
Qstrand sowie einem Allgemeinen Wohngebict mit vielgestaltiger Wohnbebauung mit Ein-
und Mehrfamilienhiusern mit Girten und einigen Wohnbldeken anf der zentralen Fliche. Tm
Nordwesten befindet sich ein Sportgelinde mit einem groflen Rasensportplatz, Das Gebict
wird vom FEherieder Mihlbach in einem bcgradigten, stark eingetieften Bachbett
durchflossen, bevor er kurz oberhalb der Nordtangente im Mindungsbereich singedot ist. Iin
Bercich der Gewerbeflichen und des GeschoBwohnungsbereichs herrscht ein hoher
Versicpelungsgrad vor mit ausgedehnten Parkplitzen und Lagerflichen etc.

DHe privaten und Gffentlichen Freiflichen sind cbenso vielgestaltig wie die Bebauung.
Besonders entlang des Bachs und »ur Eingriinung des Sportplatzes gibt es einige grofikronige,
altc Laubb&ume. Innerhalb der Girten nehmen Koniferen einen recht hohen Anteil ein, aber
auch alte Obstbaum-Hochstdmme sind eingestreut vorhanden.

Vereinzelt werden Grundstiicke aktuell wenig genutzt hzw. sind aufgelassen. Dies gilt fiir
einc Gartnerei sowie fiir wenige Einzelgérten inncrhalb des Wohngebietes.

2.1 Abarbeitung der Eingriffsregelun B B

Im Fall der vorliegenden Authebung des Bebavungsptans Nr. 21, ,Am Eherieder Mihlbach™
wurde die Ermittlunp, Beschreibung und Bewertung der Umwcltanswirkungen — soweit
erforderlich — vollstindig im Rahmen des Verfubrens s Authebung des Bebauungsplans
vorgenommen.

Die Fliche des Geltungsbereichs ist bereits bebaul und erschlossen. Kiinftige bauliche
Verinderungen durch Umbau, Abriss und anschlieflendem Ncubau oder Nachverdichtung

gind nur im begrenzten im Mab der bestehenden Bebanung maglich.

Der gesamtc Geltungsbereich ist entsprechend der Festsetzungen von 1970 bebaut und
erschlosscn. Insgesamt herrscht ein hohes Mafl an Versiegelung vor, besonders im Bereich
der gewerblichen Nutzung und des GeschoBwohnungsbaus. Da durch die Authebung des
Bebauungsplans keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten, werden auch keine
MaBnahmen zur Vemmeidung, Vetringcrung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger

Umweltauswirkungen erforderlich.
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2.2 Schutzgut Fliche

Umwelthericht gem. § 2a BanGHB in der Fassung vom 08.05.2018:

Die Fliche des Geltungsbereichs ist hereits bebaut und crschiossen. Kinftige bauliche
Veriinderungen durch Umbau, Abriss und apschlieflendem Newbau oder Nachverdichtung
sind nur bn begrenzt im Mall der bestehenden Bebauwung méglich. Erhcbliche negative
Auswirkungen anf das Schutzgut Fliche kinoen ausgeschlossen werden. Es entsteht kein
zusdtzlicher Flichenverbrauch.

2.3 Schutzgut Boden

Umwcltbericht gem. § 2a BanGB in der Fassung vom 08.05,2018:

Der gesamtc Geltungsbereich ist entsprechend der Festsctzungen von 1970 bebaut und
erschlosscn Insgesamt herrscht ein hohes Mal an Versiegelung vor, besonders im Bereich der
gewerblichen Nutzung und des Geschobwohnungshaus. Auch die unverbauten Freiflichen
und das Sportgelinde weist ausschilieBlich durch Aul- und Abtrag hzw. girtnerische Nutzung
anthropogen iiberformte Boden auf. Das Schutzgut Boden ist daher nur von geringer bis
mittlerer Bedcutung fiir den Naturhaushalt.

Die Authebung des Bebauungsplanes fihirt zu kemer erheblichen Verschlechterung des
Schutzgutes Boden. Es ist hichstens eine geringe Nachverdichtung der Bebauung maglich im
bereils vollstindig bebanten Geltungsbereich moglich.

2.4 Schutzgut Wasser

Stellungnahme  vom  28.05.2018 im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie vom 02.04.2019 im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behbrdenbeteilignng (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) des Landratsamtes Kitzingen:
Stellungnahme:

-Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft

Dcr Eherieder Mihlbach wird in die Kulisse der Risikogewdsser aufgenommen. Emne
Stclhmgnahme des Wasserwirtschafisamis Aschaffenburg soiltc cingeholt werden.

Unterc Naturschutzbehdrde
Mit der Authebung des Bebauungsplanes hesleht Einverstindnis, wenn die Vorgaben in

naturschutz- und artenschutzrechtlicher Hinsicht, also in der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung und im Umweltbericht, beachtet werden.™

Abwiigung bzw. Berticksichtigung:

Dic Hinweise des Landratsamtes Kilzingen wurden zur Kenntnis genommen. Die Vergaben
in natur- und artenschutrsrechtlicher Hinsicht werden beachtet.

Das Wasserwirtschaftsami Aschaffenburg wurde in die Beteiligung einbesogen.
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Stellungnahme  vom 28052018 im Rahmen der friibzeitigen Beteiligung
(zem. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie vom 07.05.2019 im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behirdenbeteiligung  (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) des Wasserwirtschaftsamtes

Aschaffenburg:

Stellongnahme:
~Kiinftige Bauvorhaben im Bereich der Aufhebungen werden nach § 34 BauGB (Zulidssigkeit

von Vorhaben inncrhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt. Folgendes sollte
dabei heachtet werden:

1. Es ist anf cinc mengen- und druckméfig avsreichende Wasserversorgung sowie eine
den Regeln der Technik entsprechende Abwasserbeseitigung zu sorgen.

2. Bei hohen Grundwasserstinden sind Bauweisen zu wihilen, die nicht zu dauerhafien
Grundwasscrabscnkungen fiihren (zum Beispiel: wasserdichte Wanmen), Geselte
Grundwasscrabscnkungen sind wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.

3, Es isi daranf zu achten, das Fremdwasser (Quell-, Dirin- und Schichtwasser sowie
Niederschlagswasscr) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zufhiefit,

4. Eine Versickerung von  nicht  schédlich  verunreinigtemn  Niederschlagswasser
(gesammclt auf befestigten Flidchen) iiber die belebte Bodenzone sollte angestrebi
werden.

5. Eine Versickerung von Niederschlagswasser, gesamunelt auf unbeschichteten
Metalldichcern, ist ohne ausreichenden Grundwasserschutz wasserwirtschattliche nicht
vertretbar. Bei der Verwendung von Kupfer- und Zinkblech als Dacheindeckungen
sollte anf cine geeignete Beschichtung geachtet werden.

6. Altshlagerungen: km Planbereich sind uns weder Altlasten noch  schidliche
Bodenverindcrungen belkannt. Sollten Aitlasten oder schiidliche Bodenverinderungen
angetroffen werden, sind sie nach Bodenschutzrecht hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden — Gewidsser in Abstimmung mit Landratsamt und Wasserwirlschaftsamt
Aschatfenburg durch einen zugelassenen Sachverstdndigen nach § 18 BBodSchG zu
untersuchen, zu bewerten und ggfs. zu sanieren.

7. Uberschwommungsgebiet von Eherieder — und Reppemdorfer Miihlbach: Tm
Planbcreich liegt der Zusammenfluss von Eherieder — und Repperndorfer Mithlbach.
Diese Gewisser 111 Ordnuag sollen in diesem Abschnitt als Risikogewidsser nach § 74
Wasscrhaushaltsgesetz eingestuft werden. Fir dieses Gewdisser werden dann zur
Information sowie zur Voersorge Gefshren- und Risikoarten wa. tir HQuw und
HOQ e erstellt.

Der fiir HochwasserschutzmafBnahmen zugrunde zu legende 10Qjihrliche Abtluss HChgy
betrigt fitr den Eherieder Milhlbach (Einzugsgebietsgribe AE d. 9.6 km?) rd. 12,0 m¥s, fiir
den Repperndorfer Mithlbach {(Einzugsgebietsgrdlie AE rd. 16,7 km®) vd. 19,0 m¥/s.

Bei unginstisen klimatischen Verhilinissen besteht flir den Planbercich das Risiko
breitflichiger Uberflutungen. Um  Gefaliren- und Schadenspotentiale weitgehend zu
verringern, sollten Ausdehnung und Wassertieten des  {iberschwemmungsgefihrdeten
Bereiches bei HQ100 zumindest (berschligig ermittelt werden. Darauf aufbauend sollten
Schutz- und Vorsorgemalinahmen geplant und zeitnah umgesetzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufprund von Klimaverinderungen auch griflere, als die
genannte HQygp auftreten kdnnen.”
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Abwigung bew. Berlicksichtigung:

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamts Aschaffenburg wurden zur Kenntnis genommen.

Sie sind im Zuge nachfolpender Planungen, welche gegebenenfalls mit den betroffenen
Eigentiimemn durchzufiibren sind. zu beachten.

Explizite Regelungen zu diescm Sachverhalt enthalt der Bebauwungsplan nicht. Dic Hinweise
werden zur Kemmtnis genommen und bei nachfolgenden Planungen berficksichtipt.

Stellungnahme vom  04.052019 im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behirdenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) eines Biirgers:

Stellungnahme:
Mit Mail vom 08.03.2018 {vor mchr als einem Jahr) erhielten wir ginen Zwischenstand zu

einem Verfuhren, was — wie Sic wissen — schon seit Jahrzehenten Threm Haus vorliegt. Ich
freute mich, dass nun etwas Bewcgung in die Gedanken zu einer Beseiligong dev
Hochwassergefahr am Eherieder Mithlbach gekommen ist.

Mit Mail vom 10.03,2019 habc ich allerdings nochmals auf eine Weiterfilhrung der
Kommunikation und vor gllem der Umsctzung von Arbeiten gemahnt. BIS HEUTE habe ich
kcine Antwort auf die Schreiben erhalten - auch nicht von Ihnen, der bewusst im offenen

Verteiler eingebettet war!

Mit lhrer Unterschrift vom 20.03.2019 haben sic den Billigungs- und Auslegungsbeschluss
der Anfhcbung des Bebawmgsplans Nr. 021 ,Am Ehcrieder Mithlbach™ im Regelveriahren
gem. EAG-Ban — auf der Grundlage der Sitzung des Verwaltungs- und Bauausschusses vom
14.03.2019 verbffentlicht. Von Thren oder aus Threm Haus gibt es keinerlel Information dber
geplante Verdnderangen in diesem Gebiet der Stadt Kitzingen. Es ist mir bekannt, dass hierzu
keine Verpflichtung besteht, es zeigl aber auch dic bewusst , NICHT-KOMMUNIKATION™

mit Biirpern der Stadt Kitzingen.

Dic Ubecrschwemmung unserer Grundstiicke durch den Eherieder Mithlbach vom 30, Mai
2016 sind uns noch héchst prisent. Leider empfinde ich cinc héchst mangelnde Empathie,

wenn ich in den Ausfilhrungen der eingeholten Stcllungnahme des Wasserwirtschaftsamies
Aschaffenburg vom 28.05.2018 folgendes lese und den Beschlussvorschlag dann sehe:

Uberschwemmungsgebiet von Eherieder — und Repperndorfor Mihlbach: Lin Planbersich liegl
der Zusammenfluss von Eherieder — und Reppernderfer Miihlbach, Diese Gewdiisser TIL
Ordnung sollen in diesem Abschmitt als Risikogewéisser nach § 74 Wasserhaushultsgesetz
eingestuft werden. Fiir dieses Gewiisser werden dann zur Information sowie »ur Vorsorge

Gefah-ren- und Risikoarten w.a, tir HQLOO und HQextrem erstellt.

Der fir Hochwasserschutzmalinabnnen zugrunde zu legende 100jahrliche Abfluss HQ100 be-
triigt fiir den Eherieder Mithlbach (Einzugsgebietsgrifle AE d. 9,6 km?) rd. 12,0 m¥/s, fiir den
Repperndorfer Milhlbach (Einzugsgcbietsgrife AE rd. 16,7 km?®) rd. 19,0 m¥/s.
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Bei ungiinstigen klimatischen WVerhdlinissen bhesteht fiir den Planbereich das Risiko
breitflichiger Oberflutungen. Um  Gefahren- und  Schadenspotentiale weitgchend 2u
verringern, sollten  Ausdehnung und Wassertiefen des  iberschwemmungsgefihrdeten
Bereiches bei HQ100 zu-mindest tiberschligig ermittelt werden. Darauf aufbauend sollten
Schutz- und Vorsorgemali-nahmen geplant and zeitnah umgesetzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund von Klimaverinderungen auch grélerc, als dic
genanntc HQ100 auftreten kénnen.

Beschlussempiehlung des Verwaltungs- und Bauausschusses vom 14.03.2019:
Die Hinweisc des Wasserwirtschaftsamts Aschatienburg werden 2ur Kenntnis genommen.

Sie sind im Zuge nachfolgender Planungen zu beachten,
Es werden keine Auswirkungen erwartet. Fine Anderung der Planung ist aufgruad der

Anrcgungen und Hinweise nicht erforderlich.

Bis hemic ist mir unbekannt, wie die Stadt dieser reslen Hochwassergefahr in ihrem
Stadigcbict begegnen mbchte!

Einc Aufhcbung des Bebavungspians verunsichert mich noch mehr, da konkrete Bauvorhaben
nunmehr frei umgesetzt werden kénnen. Der Hinweis in der Begriindung zur Aufthcbung des
Bebauungsplans {s.u.}) mit Kenntmis der fachlichen aktuellen Stellungnabhme des
Wasserwirtschafisamtes Aschaffenburg ist fiir mich fachlich véllig falsch und sol! dem

Biirger das Thema klein reden:
Der Eherieder Mithibach verlduft inmitten des Plangebiets und soll innerhalb der néchsten

Jahre venaturierr werden. Eine Aufhebung des Rebawungsplans steht sowoh! diesem als auch
anderen Vorkaben nicht entoepen.

Weder ginc Renaturierung noch eine kiare Aussage ,,nnerhalb der niichsten Jahic™ sche ich
aufgrund der Erfahrungen mit der Stadt Kitsingen als héchst fraglich. Tclefonisch hat mich

Thr Licpenschaftsamt dariiber infonmiert, dass angebiich aur dic R it
scicn, notwendige Grundstiicksildchen fir einen Ausbau des Eherieder Mithibaches zur

Verfligung zu stellen. Persdnlich kenne ich andere Aussagen von Nachbarn, die alie — wie
auch wir — ferdern, dass die Stadt an einem Tisch die Moglichkeiten und Pline offen legt nm

Lasungen zu besprechen.

Es passiert aber seit Jahren auf3er Hinhaltetaktiken NICHTS. {Hinweis: die Markierungen zur
Vermessungen des  Bachbettes  sind durch  starke  Wasserstrdme  aufgrund

Starkregenereignissen hiuhig weggespiilt worden)

Ich wiederspreche der Authebung des Bebauungsplans fiir das Gebiet Eherieder Milhilbach
und fordere die Umsetzung von Lisungen zum Hochwasserschutz!™

Abwigung bzw, Beriicksichtigung:
Die wesentlichen Griinde fiir die Authebung des Bebauungsplans sind die nahezn vollstindige
Bebauung des Plangebicts, dic abweichende Ausfihrung der verkehrlichen Erschliciiung,

8
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abweichende Gebietstypen, Befreiungen umd abweichende Bauwcisc im Plangebiet und
unzeitgemale Festsetzungen.

Der Bebaoungsplan enthilt lediglich Festsetzungen der Gebietsart und Baugrenzen.
Bauvorhaben sind nach dem Bebawungsplan auch ausnahmsweise aullerhalb der Baugrenzen
méglich. Es ist lediglich eine Schutzzone an dem Bachlauf definiert, wobci sich die Fliche
grdBtentcils im Privatbesitz befindet.

Im rechtskrifiigen Flichennatzungsplan ist im Bereich des Eherieder Mithibachs cin
Uberschwemmungsgebiet dargestellt. Kiinflig wird bei Bauwvorhaben in ausgewicsenen
Ubetschwemmungsgehieten wie auch in  anderen Gebieten iblich immer dic
Wasserrcchtsabteilung beteiligt, Hier wird dann im Einzelfall gemeinsam beurteilt, unter
welchen Voraussetzungen {iberhaupt eine Bebauung in diesem Bereich migiich wst. Faktisch
Thandelt ¢s sich hierbei nur wm einen sehir begrenzten Bereich der fiberhaupt betroflen ist.
Zusammenfassend bleibt festzuhallen, dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan keine
weiterfitirenden  Regelungen zu  diesem Thema beinhaltet. Einer Authebung  des
Bebauungsplans steht damit unter Beriicksichti gung dicscs S8achverhaltes nichts entgegen.

Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom (8.05.2018:

Das Plangebiet hat aufgrund der innerstidtischen Lage und der vorhandenen Bebauung nur
gine sehr geringe Bedeutung fiir das Grundwasser. Das Oberflichengewiisser Fherieder
Miihlhach ist naturfern ausgebaut. Das Schutzgur Wasser ist daher nur von geringer
Bedeulung fiir den Naturhaushalt.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut durch die Authcbung des Bebauungsplanes sind

nicht #u erwarten.

2.5 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biclogische Vielfalt

Stellungnahme  vom  28.05.2018 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
{gemt. § 4 Abs. 1 BauGB) sowie vom 02,04.2019 im Rahmen der Offentlichkeits- und
Bchirdenbeteiligung {gem. § 4 Abs. 2 BauGB) des Landratsamtes Kitzingen:
Stclhungnahme:

..Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft

Dcr Eherieder Miihlbach wird in die Kulisse der Risikogewidisser aufgenommen. Line
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Aschaffenburg sollte eingeholt werden.

Untere Naturschutzbehdrde

Mit der Aufhebung des Bebauungsplancs besteht Einverstindnis, wenn die Vorgaben in
naturschutz- und artenschutzrechtlicher Hinsicht, also in der speziellen artensehutzrechtlichen

Prittung und im Umweltberichi, beachtet werden.™

Abwigung bzw. Berucksichtigung:

Dic Hinweise des Landratsmntes Kitzingen wurden zur Kenntnis genommen. Die Vorgaben
in natur- und artenschutzrechilicher Hinsicht werden beachtet.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurde in die Beteiligung einbezogen.
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Umwelthericht gem. § 2a BanGB in der Fassung vom 08.05.2018:

Trnerhalb des  Geltungshereichs  ist mit  fir  Siedlungsstrukturen typischen
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren zu rechnen, Die Vegetations- bew.
Biotopstrukiurcn sctzen sich aus Rasenflichen, Gartenstriiuchern und —stauden, geschnitienen
Hecken sowic Einzelbdumen bzw. Baumreihen zusammen. Entlang des Bachs stocken auch
stundortgerechte gewisscrbeglcitende Gehdlze. Der Baumbestand ist entsprechend des Alters
der Bebauung iberwicgend ctwa 40 bis 50 Jahre alt. Insgesamt gibt es emen hohen Anieil an
Koniferen mit hochgewachsenen Fichten und Kiefern sowie Lebensbaumhecken zur
Einfriedung von Grundstiicken. Es sind aber auch groBkromige Laubbiume, u. a. als
Eingrintung des Sportplatzes oder in Form von Obst-l{ochstdimmen verhanden.,

Die Tierwelt setzt sich aus sicdlungstypischen Arten zusammen, die unempfindlich gegeniiber
Storungen durch Verkchr, Lirm und der Anwesenheit von Menschen sind, Verschiedene
Gartenviigel und auch Fledermausarten kdnnen in den dlteren Biume als Niststitten oder
Quartiere geeignete Habitatstrukturen finden wie Baumhéhlen, Rindenspalten, Astabrisse ete.
Der das Plangebiet durchflicBende Bach erhoht die vorhandene Arten- und Biotopvielfalt,
auch wenn das Bachbett naturfern ausgebaut ist. Méglich ist auwch ein Vorkommen oder
curoparechtlich  geschiitzten Zauneidechse, die in strukturreichen Gérten und  anf
aufgelassenen Grundsticken pecignete Lebensriume vorfinden. Die vorkommenden Vogel-
und Fledermausarten sowie dic Zauncidechse unterliegt dem speziellen Artenschuts nach § 44
BNatSch( (siehe auch Fachbcitrag zum speziellen Artenschutz).

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope durch die
Aufhebung des Bebauvungsplancs kénnen ausgeschlossen werden. Das Areal ist bereits
vollstandig bebzut und kinftige Verdnderungen durch Abriss, Umbau und Neobau sind nur
zuldssig, wenn sie sich in dic Eigenart der Umgebung einpassen. Tiefgreifende
Verinderungen sind dahcr nicht erlaubt, so dass die siedlungstypische Aren- und
Biotopausstatiang in vergleichbarere Ausprigung fortbestehen.

2.6 Schutzgnt Mensch, inkl ngen durch Emissionen und Erzeugun

yon

Stelimgnabhme vom  16.04.201¢ im Rabmen der Offentlichkeits- und
Behiordenbeteiligung {gem. § 4 Abs. 2 BauGB) der DB Services lmmobilien GmbH

Miinchen:

Stellungnahme:
LGegen das o.g. Vorfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden

Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernuniernehmen
keine Bedenken.

Durch den Eisenbahnbetrich und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissioncn
(inshesondere Lufit- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube,
elekfrische Beeinflussungen durch magnetische TFelder elc)). Gegen dic aus dem
Eisenbahnbetrich ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder
den cinzclnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen bzw.
vorzunchmen.
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Kiinftige Aus- und Umbaumafinghimen sowie notwendige Malnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eizenbahnbetrich, sind der Dentschen Bahn AG
weiterhin wweifelsfrel und ohne Einschriinkungen im Sffentlichen Interesse zu gewahren.™

Abwiigung bzw. Berlicksichtigung:
Die Hinweise der DB Services Immobilien GmbH wurden zur Kenntnis genommen. Die
entstehenden Emissionen (speziell Limm) sind im Rahmen der Baugenehmigungen zu

beriicksichtigen.

Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.05.2018:

Die vorhandenen Belastungen des Gebietes durch Verkehr und das vorhandene Gewerbe
bleiben auch nach Aufthcbung des Bebauungsplanes in dhnlicher Weise bestehen. Eine
Zunzhme der Emissionen ist nicht zu erwarten. Auch hinsichtlich weitcrer Umweltaspekte
wie die Erzeugung und Verwertung von Abfillen ergeben sich keinc crheblichen
Verinderungen.

Die Aufhebung verursacht dahcr keine erhebliche Verschiechterung fiir das Schutzgut
Menscly. bzw. menschliche Gesundheit.

2.7 Schutzgut Klima

Umsveltbericht gem, § 2a BanGB in der Fassung vom 08.03.2018:

Die Bedeulung des bebauten Geltungsbereichs fur das stidtische Klima ist gering. Nur die
Gehiilzstrukior entlanp des Bachs und die vorhandenen Freiflichen wirken méfligend auf das
Kleinklima innerthalb des Geltungsbereichs, Eine {ber dic lokalen Verhiltnisse hinaus
reichende positive Wirkung auf das Stadtklima besteht nicht,

Das Mal} der Bebauung und der Versiegelung bleibt auch nach der Authebung des
Bebauungsplanes auf cinem vergleichbaren Niveau, Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima sind daber nicht zu befurchten.

2. - ige Sachgii

Umwelthericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.05.2018:
Inncrhalb des Geltungsbereiches betinden sich keinerlel Denkmale oder andere bedeutsamc

Sachgiiter. Fine Betroffenheit des Schutzgutes durch das Planverfuhren kann  daher

ausgeschlossen werden.

i i Wir
Umweltschutzes

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 08.05.2018:

Da die Authebung {tr keines der Einzelschutzgiiter eine Betroffenheit auslést, kann es auch

nicht zu erheblichen Wechselwirkungen kommen. Auch eine kumulative Wirkung ist nicht zu
11
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crwarten, da insgesamt die Aufhebung des Bebauungsplanes keine signifikante Verinderung
zur bestehenden Situation verursacht.

2.10 Zusamm n

Umweltbericht gem. § 2a BauGE in der Fassung vom (18.05.2018:
Ls kennte nachgewiesen werden, dass einc Aufhcbung des Bebauungsplanes ,,Am Fherieder

Mihlbach* keine erheblich nachtciligen Umweltauswirkungen aut die  betrachieten
Schutzgiiter (nach Anhang 1 Bau(GB) auslist.

3. Beriicksichtigung der sonstigen Belange aufgrund der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Folgende wesentliche Sachverhalte wurden im Rahmen der Beteilipungsverfahren
vorgebracht und abgewegen:

Planungs- und Baurcchi:
Stellungnmahme vom 28,05.2018 im Rahmen der friihzeitigen Betciligung

(gem. § 4 Abs. 1| BauGB) sowie vom 15.04.2019 im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) der Handwerkskammer fiir
Unterfranken:

Stellungnahme:
Nuch Durchsicht der Planunterlagen méchten wir darauf hinweisen, dass die Vernderung

des bestehenden Bebawungsplanes nicht zum Nachteil der bestehenden Handwerksbetriebe
fuhren darf. Dic bestehenden Betriebe sollten nicht in Threr Weiterentwicklung und [hrem
Bestand gefiihrdet werden.™

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweisc der Handwerkskammer Unterfranken wurden zur Kenntnis genommen.

Es werden keinc Beeintrichtigungen der bestehenden Handwerkshetriebe geschen, da die im
Bebauungsplan  dargesteilte Fléche auch im  Flichennutzungsplan als Mischgebiet

ausgewiesen ist.

ErschlieBungsplanung:
Stellungnahme  vom  28.05.2018 im Rahmen der friihzeitigen Beteilisung

{(gem. § 4 Abs. 1 BauGB) der Licht-, Kraft- und Wasscrwerke Kitzingen GmbH:

Stellunpnahine:
.Von Seiten der Licht-, Kraft- und Wasscrwerke Kitzingen GmbH werden folgende

Anrcgungen zun oben genannten Verfahren vorgebracht.
e Decr Energichedarf der zukiinfligen bzw. vorhandenen Anwesen wird iber die

vorhandene Netzstruktur in dem Planunpsgebiet zur Verfugung gestellt, Hier isit

12
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insbesondere darauf zu achten, dass bau- und betrichsbedingte Handlungsweisen keine
negativen Einfliisse auf die vorhandene Versorgungsleitung nchmen.

s Loschwasserleistungen, die tber die hydraulische Leistung des bestchenden /
zuldinftigen Leistungsnctzes hinausgehen, sind im Zuge des Objcktschutzes durch die
Stadt Kitzingen bercitzustellen, bhzw., sie  sind  wvon  den  jewciligen
Grundstiicksei gentiimern zur Verfigung zu stellen.

s+ Dic einschliigigen Vorgaben und Vorschriften des VDE sowie die DVGW-
Arbeitsblitter sind »u beachten und anzuwenden.™

Abwigung bzw. Berucksichtigung:
Dic Hinweise der Licht-, Kratt- und Wasserwerke Kitzingen GmbH wurden zur Kenntnis

genommcil.

Stellungnahme  vom 030420019 im Rahmen  der Otfentlichkeits- und
Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) der Fernwasserversorgung Franken in
Uffenheim:

Stellungnalime:

..Die Uberpriifing der Anfrage hat ergeben, dass im Bercich der geplanten MaBnalune,
Aufhebung des Bebaunungsplans Nr, 21, keine Berfihrungspunkte mit in Betrieb befindlichen
Anlagen der Fernwasserversorgung Franken bestehen. Stillgelepgte Versorgungseinrichtungen
sind in den Plinen unter Umstinden nicht dargestellt, kénnen in der Ortlichkeit jedoch
vorhanden sein.

Wir weisen darauf hin, dass In diesem Bereich unterirdische Anlagen anderer

Versorgungsunterachmen liegen konnen.™

Abwiigung hrw. Berlicksichtigung:

Die Hinweise dcr Fernwasserversorgung Franken begziiglich mdglicher stillgelegter
Versorgungseinrichtungen  und  eventueller  unterirdischcr  Anlagen  anderer
Versorgungsteilnchmer wurden zur  Kenntmis  genommen.  Eine  Abwigung  bzw.

Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Stellupgnahme vom  15.04.201% - im Rahmen der Offentlichkeits- und
Behirdenbeteiligung (gem. §4 Abs. 2 BauGB) MDN Main-Donau Netzgesellschaft
Miirnherg:

Stellungnahme:

WM Gellungshercich sind derzeit keine Versorgungsanlagen der MDN  Main-Donau
Netzgesellschaft mbH, ein Unternehmen der N-ERGIE Akticngescllschaft vorhanden oder
geplant.

Gegen die oben genannte Mafinalune besteht von unserer Seite kein Einwand.

Zusitslich kénnen sich vor Ort weitere im Eigenium Dritter sichende Anlagen — inshesondere
Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschiuss von Emcuctbaren Energicanlagen — befinden,
firr die wir nicht zustandig sind. Uber diese kinnen wir keinc Auskunft geben. Hierftr ist der

jeweilige Anlagenbetreiber zustimdig.”
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Abwiigung bew. Beriicksichtigung:
Die Hinweise der MDN Mam-Donau Netzgescllschaft fiber mégliche Leitungen dritier
Untemnelunen wurden zur Kenninis genemmen. Eine Abwigung bzw. Berlicksichtizung war

nicht erforderlich.

4. Planungsalternativen

Die Aufthcbung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Am Eherieder Miihlbach® dient einer
zeitgemificn  Weiterentwicklung des  Plangebiets unter Beachtung der fachlichen
Bestimmungen und Vorschriften. Der Bebauungsplan hat seine Aufgabe der geordncicn
stidtcbaulichen Entwicklung des Gebiets durch eine, den Festsetzungen des Bebamungsplans
entstehende Entwicklung, wverloren. Als Planungsaltemative bleibt eine inderung des
Bebauungsplans oder die Beibehaltung in aktueller Fonn. Eine Anderung des Bebauungsplans
fiihet aufgrund der bereits vollstindigen Bebauung des Plangebiets, der abweichenden
Ausfithrung der verkehrlichen Erschliefung, abweichende Gebietstypen, Befreiungen und
eine abweichende Bauweise im Plangebiet, unzeitgemille Festsetzungen wie beispielsweise
unmitielbar wm die Hiuser gezogene Baugrenzen, ausnahmsweise Zuldssigkeit der
Nebenanlagen und zwingende Vorgaben zu Geschossigkeit nicht zum Ergebnis eincr
stidtchaulichen Ordoung.

Eine Beibchaltung des Bebauungsplanes fithrt bei der Genelumigung von Bauantrigen
innerhalb des Plangebiets aufgrund der abweichenden Planausfithrung immer wieder zu
Uniklarhciten sowie Konflikten und entspricht nicht den aktuellen Entwicklungszielen

Die Aufhebung des Bebauungsplans und die Beurteilung der Bebauung gem. § 34 BauGB ist
die einzig sinnvolle Vorgehensweise. Eine Neuauflage eines Bebauungsplanes fiir bestimmte
Tcilbereiche des Gebiets ist durchaws vorstellbar, wenn Handlungsbedar! in dieser Hinsicht

bestchi.
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5. Verfahrensablauf
Aufstellupgsbeschluss und Biiligung dor Anfhcbung des Bebauungsplans

Der Verwaltungs- und Bauausschuss hat am 08.05.2018 den Beschluss fiir die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 21 gefasst, mit der Zielsetzung zukiinftige Baugenshmigungen zu

vereinfachen.
Am 14.03.2019 wurde die Anthebung durch den Verwaltungs- und Bauausschuss gebiiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowic der Behdrden und Triger sonstiger Belange erfolgte

e

Beschluss des Bekanntmachung Auslegung

VBA -
Entwurf vom 08.05.2018 Presse: 14.05.2018 15.05.2018 bis
08.05.2018 29.05.2018
Friihzeitire Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB
Entwarf vom 14.03.2019 Pressc: 30.03.2019 05.04.2019 bis
08.05.2018 13.05.2019

Offenlage gem.
§3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 Ban(:B
Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB, Rechtskraft der Authebung des Bebauungsplang

Der Verwaltungs- und Bauausschuss hat in der Sitzung am 28.05.2019 die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr, 21 ,,Am Eherieder Mithlbach™ als Satzung beschlessen. Die Authebung
des Bebauungsplans wurde mit Bekanntmachung am 06.07.2019 rechtskriiftig.

y %j’ {/{G - | (Siegel)

Sicgfried Miller, Cberbirgermeister
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