Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr. 32
"Schwarzacher StraBe Ost" - 7. Anderung
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Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Kitzingen hat aufgrund von

e dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

e Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBL. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

e der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Geset-
zes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S.
371)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

die 7. énderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strafle Ost” in &ffentlicher Sitzung am
- A2.42..2023 peschlossen.

8§ 1 Radumlicher Geltungsbereich )
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher StraBe Ost” - 7. Anderung ergibt
sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung )
Der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” - 7. Anderung besteht aus dem Lageplan mit zeich-

nerischem und textlichem Teil vom 4Z.{2,.2023 Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom ;12.9&2. 2023

beigefugt.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die bisherigen Inhalte des Bebauungsplans Nr.
32 ,Schwarzacher Straf3e Ost” (Fassung vom 12.09.1991) durch d

dig ersetzt. LZ ], Jan. 202"
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A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)
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Gewerbegebiet gemaf3 § 8 BauNVO mit Nummer (beispielhaft)
Gerduschkontingent Ly tags in dB(A) It. Planeinschrieb
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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maximal zuléssige Grundfléchenzahl
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (beispielhaft)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

maximal zulé@ssige Gebdudehdhe in m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straflenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grinfléachen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

®

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm

6. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Fldche fur artenschutzrechtliche Mainahmen zur Lebensraumoptimierung fir die Zauneidechse

anzulegende Zauneidechsenersatzhabitate auf FI.Nr. 7022/3
(vgl. textl. Festsetzung Ziff. 10.5)

7. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 32 "Schwarzacher Strafle Ost" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Mafe der Nutzung
(GFZ/ Zahl der Vollgeschosse/ maximal zuléssige Geb&udehshe)

C. Zeichnerische Hinweise

Flursticke mit Flurnummern
bestehende Gebdude
geplantes Gebédude

Fahrbahnrand der Staatsstrafle St 2271

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 15.12.2022 die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher StraBe Ost” als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 04.01.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2022 wurden die Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.01.2023 bis zum 15.02.2023
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.12.2022 wurde mit der Begrindung gemdf3 § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.01.2023 bis 15.02.2023 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Un-
terlagen auf den Internetauftritt der Stadt eingestellt.

Aufgrund von Anderungen und Ergdnzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der
Begrindung des Bebauungsplans wurden die von der Anderung und Ergénzung berthrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3S. 1i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2023 mit Schreiben vom 25.05.2023 bis zum 16.06.2023 er-
neut beteiligt. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.05.2023 wurde mit der Begriindung
gemé&f} § 4a Abs. 3S. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2023 bis 16.06.2023 erneut &ffent-
lich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf den Internetauftritt der Stadt eingestellt.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom AZ2:47..2023. den Bebauungs-
in der Fassung vom

o lan Nr. 32 ,Schwarzacher Straf3e Ost” - 7. Anderung gemdf3 § 10 Abs. 1
ijz‘ BQZ.ZBZ! als Satzung beschlossen.
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stunden im Rathaus der Stadt Kitzingen, Kaiserstrafie 13/15, 97318 Kitzingen, wahrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher StraBe Ost” - 7. Anderung in Kraft
getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Kitzingen, den 2 9, Jan. 2&2‘

Y

GWneV

Oberbirgermeister

= A

e
Stadt Kitzingen

Kitzingen

am Main
Nr. | Planhistorie Datum
5.
4.
3.
2. | Entwurf fir erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 11.05.2023
1 Entwurt fir Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 15.12.2022
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Bebauungsplan Nr. 32 »Schwarzacher Strale Ost” mit integriertem
Grinordnungsplan, 7. Anderung
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