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1 Vorbemerkungen

Das geplante Baugebiet , Unterer Hammerstielweg™ befindet sich am sidwestlichen Stadtrand
von Kitzingen. Es umfasst eine Fliche von ca. 3,5 ha und wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Der Geltungsbereich des Griinordnungsplanes entspricht dem des Bebauungsplanes und wird
durch einen Ausgleichsbebauungsplan mit einem Flachenumegriff von ca. 1.3 ha erganzt,

Abbildung 1: Gelwungsbereich des Grimordnungsplanes und des Ausgleichsbebauungsplans
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2 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen firr die Beriicksichtigung naturschutzfachlicher Belange und grimordnerischer
Ziele und Malnahmen in der Bauleitplanung sind

¢ Baugesetzbuch in der Fassung vom 01.08,1998 (inbes. §§ 1, la und 9 BauGB)
s Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 04.04.2002
e Bayerisches Naturschutzgesetz (Art. 3 BayNatSchG) in der Fassung vom 18 081998

Der Griinordnungsplan ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplans. Er trifft Aussagen
uber Zustand, Funktion, Ausstattung des Landschaftsraumes innerhalb des Geltungsbereichs
und soll Festsetzungen zum Erhalt, zur Nevanlage und zur Entwicklung der Frei- und Grinfla-
chen enthalten. Er umfasst ferner die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen fir den in-
folge der baulichen Nutzung verursachten Belastungen fir Natur und Landschatt.

Mit § la BauGB hat der Gesetzgeber den Gemeinden zum 01.01.1998 die An wendung der na-
turschutzfachlichen Eingriffsregelung (§ 8a Abs.1 BNatschG) in der Bauleitplanung vorgege-
ben. Seit dem 01.01.2001 sind auch die Gemeinden in Bayern verpflichtet, diese anzuwenden
und so ihrer Verantwortung firr die Erhaltung von Natur und Landschaft gerecht zu werden. So
sind die Maglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
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Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 87 , Unterer Hammerstielweg" Begriindung
Landschaftsbildes im Rahmen des Grinordnungsplans zu ermitteln und unvermeidbare Beein-
trachtigungen auszugleichen. Die im Grinordnungsplan aufgezeigten MaBnahmen sollen durch
Festsetzungen nach § 9 BauGB in den Bebauungsplan abernommen werden.

Wesentliche Grundlage zur Erarbeitung der fachlichen Inhalte stellt der sog. . Leitfaden™ zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen dar (StMLU, 2003).

3 Planungsvorgaben

Der Regionalplan der Region Wirzburg stellt den westlich an den Geltungsbereich angrenzen-
den Landschafisraum zwischen ,.Larson Barracks" und der Bahnlinie Wiarzburg-Nirnberg bzw.
der Johann-Adam-Kleinschroth-Strafie als . Trenngran® dar. Dieses soll als . gliedernde Grimn-
und Freifldchen zur 6kologischen Stabilisierung und zur klaren Abgrenzung von Siedlungsland-
schaft und freier Landschaft erhalten und gesichert werden *

Ferner trifft der Regionalplan folgende Zielaussagen fiir den Planungsraum:

¢ [n Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere in den zentralen Orten (Kitzin-
gen) sollen vor allem weitere Landschaftspflegerische Mafinahmen ergriffen werden, die zur
Verbesserung der Umweltqualitét beitragen.

* Zwischen den Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen sollen ausreichende Grin- und
Freiflachen regionaler Bedeutung erhalten oder nach Moglichkeit geschaffen werden
(Trenngriin)

Im aktuell rechtskriftigen Fliichennutzungsplan der Stadt Kitzingen mit integriertem Land-
schaftsplan vom Marz 1980 wird das Plangebiet als , Freizuhaltenden Landschafisbereich® und
~Kleingarten” dargestellt; derzeit wird jedoch eine Anderung des Flachennutzungsplanes durch-
gefiihrt, wobei der Vorentwurf im Bereich des Plangebietes eine Nutzung als Wohn-
/Mischgebiet vorsieht. Der Landschaftsplan formuliert fir die rdumliche Entwicklung im Be-
reich des Plangebietes folgende fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Erhalt besonders schutzwirdiger Bereiche wie Hecken
Beachtung und Integration vorhandener Strukturen (Biotope, alte Wegefiuhrung zum Frohn-
berg).

* Freihaltung des westlich angrenzenden Landschafisbereiches: Erhaltung als stadtnaher Erho-
lungsraum

Das Planungsgebiet zdhlt im Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP Lkr. Kitzin-
gen) zum Schwerpunktgebiet ,Maintalhdnge*, fur das u.a. folgende Ziele und MaBnahmen vor-
geschlagen werden:

s Erhalt und Neupflanzung von Feldobstbdumen und Hecken mit breiten, nithrstoffarmen
Sdumen

¢ Verhinderung von Eingriffen, die bestehende Wanderlinien thermophiler Arten beeintrichti-
gen oder unterbrechen und damit zur Isolation von Populationen fithren kénnen

= Aufwertung und Einbindung der Ortsrinder in die Landschaft durch Anlage von Streucbst-
girteln und Hecken

Die bestehenden Hecken innerhalb des Geltungsbereichs m Gebiet werden als Biotopflachen
lokaler Bedeutung eingestuft. Firr diesen Lebensraumtyp werden Ziele und MaBnahmen wie
folgt genannt:

* Erhalt aller naturnahen Hecken, Gebische, Feldgeholze und landschaftspragender Hecken-
komplexe mit ihrem Strukturreichtum

* Bindende Festlegung naturnaher Hecken im Siedlungsrandbereich in Granordnungsplanen,
da bei der ErschlieBung neuer Baugebiete Hecken haufig verloren gehen; es soll im Rahmen
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einer dkologisch orientierten Planung konsequent gepraft werden, inwieweit bestehende He-
cken — statt der ablichen Ziergeholze — in entsprechende Wohn- bzw. Gartenanlagen integ-
riert werden kénnen.

¢ Anlage von Hecken zur Verbindung von Heckenkomplexen untereinander und zur Anbin-
dung an Siedlungen (bzw. zur Einbindung dieser in die Landschaft)

+ Umweltpriifung in der Bauleitplanung nach UVPG

Der Anwendungsbereich der UVP fir Bebauungsplane wird durch § 2 Abs. 3 Nr. 3 UVPG in
Verbindung mit Anlage 1 zum UVPG geregelt. Als Orientierungswert fur die Feststellung der
UVP-Pflicht ist die maximale Versiegelung im Baugebiet gemiB BauNVO heranzuzichen,

Bei einer Nettobauflache von ca. 1,87 ha und einer GRZ von 0.3 betréigt die maximale Versiege-
lung fur die ausgewiesenen Bauflichen ca. 0,561 ha'. Damit werden die Schwellenwerte gemal
Anlage 1 Pkt. 18.7.1. und 18.7.2 UVPG in Verbindung mit §3 UVPG nicht erreicht: das Vor-
haben unterliegt daher weder der generellen UVP-Pflicht nach § 3b noch der UVP-Pflicht
im Einzelfall nach § 3¢ UVPG.

! Nach geltender Rechtssprechung liegt der Ermittlung des Schwellenwertes nach Abzug der ¢ffentlichen Flichen
(incl. Verkehrsflachen) die maximal zulissige Grundflache (GRZ) nach Baunutzungsverordnung zugrunde (BUSSE,
2002).
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5 Charakterisierung von Natur und Landschaft ( Bestandserfassung)
5.1 Naturriiumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Grinordnungs- und des Ausgleichsbebauungsplanes ist naturrium-
lich den _ Kitzinger Maintalhingen™ (133-B) zuzuordnen und befindet sich in mittlerer Han gla-
ge der sidostexponierten Talhénge.

Das Gelande innerhalb des geplanten Baugebiets fillt von ca. 220m auf den tiefsten Punkt bei
205m 0. NN im Sadosten ab. Dabei ist das Plangebiet vom Hangfuf (Westtangente) nicht ein-
sehbar, hat aber eine hohe Fernwirkung. Sichtbeziige bestehen vom hischsten Punkt der Flache
zum Schwanberg.

5.2 Biotop- und Nutzungsstrukturen

Die aktuelle Fliichennutzung des Gebietes ist charakterisiert durch intensiven

Ackerbau und Grinlandnutzung; die Flurstacke sind durch befestigte Flurwege am westlichen
Rand und nordlichen Rand des Geltungsbereichs erschlossen. Ein vorhandenes Wohngebiude
mit Nutzgarten und élteren Laub- und Obstbaumbestanden befindet sich im ostlichen Bereich
des Geltungsbereiches.

Naturnahe Hecken, Geholzkomplexe und Stume auf Béschungsflichen, entlang von Flurwegen
und Flurstiicksgrenzen gliedern das Gebiet. Diese sind wie folgt als Biotope in der Bayerischen
Biotopkartierung erfasst (s.u.).

o Biotop Nr, 6226-150: Hecken, Gebiisch und kleine Griinlandféchen am Frohnberg™; Heckenab-
schnitte, welche an Wegrand- und Rainbéschungen verlaufen und weitgehend aus Schlehe, Hartri egel,
Hundsrose und zahlreichen Zwetschgenbiumen bestehen. Krautschicht zumeist aus nihrstofflieben-
den Arten,

Charakierisierende und wertbestimmende Funktionen und Merkmale sind: Boden-
schutz/Erosionsschutz, hohe Artenvielfalt, landschafispriigender Charakter / landschaftsgliedernde
Struktur, Feldraine / Ranken als faunistisch relevante Merkmale / Kleinlebensriiume im Biotop

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Kitzingen (StMLU, 2002) sind diese als
lokal bedeutsam eingestuft. Insbesondere die Hecken, strukturreiche Garten, Geholz- und
Saumstrukturen stellen wertvolle Lebensriume fur zahlreiche Vogelarten dar. Vorkommen ge-
schiitzter Pflanzen- und Tierarten sind innerhalb des Planungsumgriffes jedoch nicht be-
kannt.

Als potenzielle natiirliche Vegetation wirrden sich auf den oberen Maintalhingen Steppen-
waldreben-Eichenwiilder einstellen.

53 Naturhaushalt (Boden, Wasser, Klima/Luft)

Das Planungsgebiet liegt geologisch im Bereich eines lossuberdeckten Keuperriickens, der sich
2wischen einlaufenden Bach- und Grabenziigen des Eherieder Muhlbaches und des Klingengra-
bens westlich der Kernstadt zum Main hin erstreckt.

Die anstehenden Biiden sind durch die intensive landwirtschafiliche Nutzung gepriigt; Lossauf-
lagen iber méchtigen bindigen Deckschichten in Form von Schluffen und Tonen bilden hoch-
wertige Ackerboden mit giinstiger Nahrstoffversorgung und ausgeglichenem Wasserhaushalt.
Boden mit Eignung fur die Entwicklung besonderer Biotoptypen sind im Gebiet nicht vorhan-
den.

Hydrogeologisch zihlt das Gebiet zu den Wassermangelgebieten des frankischen Keuper;
Grundwasservorrate kommen erst groferer Tiefe vor.

Das Planungsgebiet liegt im Grundwassereinzugsgebiet der Wasserfassungen (S1 Untere Sulz-
felder Strafle) der LKW-Kitzingen GmbH, die fir die Wasserversorgung der Stadt Kitzingen
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54

55

hohe Bedeutung haben. Lediglich der sudliche Bereich des Planungsgebietes zahlt jedoch zur
rechtlich festgesetzten duBeren Schutzzone des Wasserschutzgebietes.

Die aber wasserfuhrenden Schichten mit grofen Flurabstanden lagernden bindigen Deckschich-
ten der Boden haben eine hohe Speicher- und Filterfunktion und ein geringes bzw. stark zeitver-
zogertes Risiko gegeniber Schadstoffeintragen und Beeintrachtigung des Grundwassers. Dem
Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrigen ist daher besondere Beachtung zu schenken.

Oberflachengewiisser sind innerhalb des Gebietes nicht vorhanden.

Der Naturraum ist der trocken-warmen Klimaregion Mainfranken zuzurechnen, die geringe
mittlere Jahresniederschlidge (ca. 550 mm) und mittlere Lufttemperaturen um 8-9°C aufweist.
Vor allem die unbebauten Hanglagen, zu denen das Planungsgebiet zihlt, haben als Bestandieil
der regional wirksamen Frisch- und Kaltluftbahnen des Maintales hohe Bedeutung fiir den luft-
hygienischen Ausgleich der Innenstadtbereiche. Die auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf westlich angrenzenden Freiflachen produzierte Kalt-
luft flieBt stidost- bis ostwérts dem Maintal bzw. den klimatisch belasteten Siedlungsflachen von
Kitzingen zu.

Landschaftsbild/landschaftsbezogene Erholung

Die vorhandenen strukturreichen Hecken- und Gehalzbestande tragen in besonderem MaBe zur
Aufwertung des Siedlungsrandes von Kitzingen bei und bilden einen Ubergang in die umge-
bende Landschaft.

Als ein bedeutender Verbindungsweg fir die siedlungsnahe Erholung zieht sich der Hammer-
stielweg, der das Planungsgebiet im Westen begrenzt, entlang des Hachenriickens von der In-
nenstadt in die freien Landschaft; besondere Bedeutung haben von hier aus die Blickbeziehun-
gen hinunter zum Maintal,

Schutzgebiete
Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen und Landschaftsbestandteile sind Gber die kartierten
Biotope (Kap. 5.2) innerhalb des Planungsumgriffs nicht ausgewiesen.

Die Schutzzone 111 des Wasserschutzgebietes der Wasserfassung an der Unteren Sulzfelder
Strafle (S1) umfasst den siidlichen Teil des Geltungsbereiches.

arc griin landschaftsarchitekten Kitzingen m Nimberg 8

—



Stadt Kitzingen
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 87, Unte ammersti

arc.grin landschafisarchitekten Kitzingen m Nimberg Q




Stadt Kitzingen
Grunnrdnunggplaﬂ zum Bebauungsplan Nr. 87, Unterer Hanmersticlweg™

Begrnindung

6

6.1

Abbildung

6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Einstufung des Plangebiets vor der Bebauung / Bewertung der Schutzgiiter

Die zu bebauende Flache wurde entsprechend der Bestandssituation bewertet und den Bewer-
tungskategorien des , Leitfadens™ zugeordnet; diese ergeben sich aus der Zusammenschau der

Bedeutung der Flache fiir die einzelnen Schutzgiiter:

Bestand

Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Altere Heckenstrukturen, kartierte Biotope:

Grebiete mittlerer Bedeutung
Kategorie II, oberer Wert

Strukturanme Hecken;

Gebiete mittlerer Bedeutung
Kategorie [T, mittlerer Wert

Saumstrukturen, Ruderalfluren magerer Séume und
strukturreiche Nutz- und Ziergirten:

Gebiete mittlerer Bedeutung
Kategorie [I, unterer Wert

Kategarie | unlen
_. _j varsiegelt, nichl bewere|
¥ Grenze des qurngsgemes
1)

| | o —— % 111 |
b | | | id L
| N O .- M\ o I,—'l'“l- A=l P
T e 20 e I'. 1T— _ - I [ | | S
L —— — ' | ; ,- = | .

Ackerflichen: Gebiete geringer Bedeutung
Kategorie I, oberer Wert
Schotter- und unversiegelte Wirtschafiswege: Gebiet geringer Bedeutung
Kategorie [, unterer Wert
Versiegelte Flichen: nicht bewertet
[ | VNS S
Bestandsbewertung I ' 7 //fi\:\ 7 ]
14 Wi Tl
B wategarie 1 chen Pameeis [ A \::/ A | B =
. I Kategone i mate ‘ ‘-H‘"‘ﬂ-‘ _{/I"—“x - et B el
Kategome Il unlan ! | —T e T
Hategerie | aban |

Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs

Die geplante bauliche Nutzung sieht mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,3 eine mittle-
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Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr 87 _ Unterer Hammerstielweg" Begrundung
re bauliche Dichte mit einem mittleren zu erwartenden Versiegelungs- und Nutzungsgrad vor
(Typ B nach Leitfaden).

B
Einstufung der geplanten Nutzung .' {
N\ Eingnffsfiache il
- difentliche Grinflache . -
Ij Privale Grinflache md Pllanzhindungen | = -,:_ _“:
" [ ] Verketwsgrin
E‘ Ausgleichsllache
|| Bestandseshalt. nicht bewertat
B Grenze des Planungsgebisles |

S

1

o] | |

=

Abbildur | | PR, £ R oy : i B S -
,*—d_,,__"':__H_—T"G " V4 ™ e i | e
LNE gEPIAanIEn PL&UUEHHUIZUHH'SH um URIIUNZsSDEreicn SetZIen sicn wie 'Il]lg[ Zusamimen:
Geplante Flichennutzung Fliiche ca. (m®)
Eingriffsfiichen: 1
Bruttobaufliche 31.29]

davon Verkehrsflichen (Strafen, Offent]. Parkplitze, Wege) | 6320
Griin- und Ausgleichsfliichen

Offentliche Grinfliche (Spielplatz) 1.440
Private Grinfliche mit Festsetzungen 3.700
Verkehrsgriin 570
Ausgleichsfliche im Gebiet 2,300
Sonstige unbebaubare Grundstucksireiflache 16,961

Neben dem Verlust von Geholzen und der randlichen Beeintrachtigung von Lebensraumqualitat
fiur Fauna und Flora bewirkt das Vorhaben insbesondere den Verlust der Funktionsfahigkeit des
Boden- und Wasserhaushaltes auf iiber 30% der Bauflache und hat damit eine dauerhafie Ein-
schrankung des Lebensraumpotenzials und die Belastung des Naturhaushaltes zur Folge. Von
besonderer Relevanz ist dies aufgrund der Lage des Baugebiets im Einstrombereich wichtiger
Brunnen fitr die Wasserversorgung der Stadt Kitzingen.

Daruber hinaus hat die Bebauung des Gebietes einen Verlust der Funktion als lufthygienischen

are.griin landschafisarchitekten Kitzingen m Nirnberg 11
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Begrindung

6.3

Ausgleichsraum zur Folge. Nach Angaben eines Gutachtens des Deutschen Wetterdienstes fur
die Stadt Kitzingen werden sich ,.durch die geplante Umwandlung in ein Wohngebiet (... ) die
thermische und die lufthygienische Situation in Kitzingen nur unwesentlich verandern™,

Flachenméfig nicht als Eingriffsflache herangezogen werden
e zu erhaltenden Geholz- und Biotopbestinde

» dffentliche Grunflachen

¢  private Grinflachen mit flachenhaften Pflanzgeboten

e Ausgleichsflichen innerhalb des Baugebietes,

da in diesen Bereichen gegeniiber der Bestandssituation keine Verschlechterung ihrer natur-
schutzfachlichen Bedeutung zu erwarten ist. Die vorgesehenen Mafinahmen hingegen dienen
der dauerhaften Eingrinung am Siedlungsrand Durchgriinung, Gliederung und Vernetzung in-
nerhalb der Bauflichen und trigt zur dauerhafien Sicherung der okologischen Qualitat im Bau-
gebiet bei.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
MaBnahmen der Grinordnung zur Wohnumfeldgestaltung und zur Verzahnung zwischen den
bebaubaren Flachen, Erhaltungs- und Pflanzgebote auf offentlichen und privaten Grinfliachen
sowie im Gffentlichen StraBenraum vorgesehen und mit einem Flachenumeriff von insgesamt
ca. 0,31 ha im Bereich privater Griinflachen und ca. 0,18 ha als 6ffentliche Griunflache (Spiel-
platz) bzw. strabienbegleitende Grinflichen festgesetzt:

Diese dienen neben dem Erhalt von Lebensraumkomplexen, durch Sicherung von Boschungs-
flachen, Ranken und Rainen dem Erosionsschutz und sichern landschaftstypische Gelinde- und
Vernetzungsstrukturen. Sie tragen damit zur landschaftlichen Einbindung und zur Wohnum-
feldqualitat im Gebiet bei.

Ferner wird mit dem stadtebaulichen Entwurf die Bebauung im Bereich der Wasserschutzzone
vermieden. Die Versickerung von verschmutztem Oberflachenwasser und Schadstoffeintrage in
Boden und Grundwasser sollen auf der Grundlage von Festsetzung und textlichen Hinweisen,
die im Rahmen von Vertrigen mit Grundstuckseigentiimern rechtsverbindlich festgelegt wer-
den, minimiert und die Beeintrichtigung des Grundwassers so vermieden werden.

Vorkehrungen zur Vermeidung / Minde-
nng

Festsetzungen zur Verwirklichung der
Ziele nach § 9 BauGB Abs. |

Schutzgut
Arten und Biotope

s Erhalt, Pflege und Entwicklung von
Hecken-/ Boschungsstrukturen

= Innere Durchgrinung des Baugebiets
und Verzahnung mit der Landschaft
durch Festsetzung offentlicher und
privater Griinflichen

= Pflanzgebote auf privaten Grinfla-
chen

Nr. 25a Pflanzbindung

Nr. 20

Flachen™aBnahmen zu Schutz, Pflege,
Entwicklung von Nagur ...

Nr. 15 Grinflichen

Nr. 25b Pllanzgebote
Textliche Festsetzungen

Schutzgut Boden

» Erhalt der natiirlichen Gelindeform
durch Sicherung der Ranken und
Raine als privaten Griinflichen

* Reduzicrung des Schadstoffeintrags
aus garnerischer Nutzung

Nr. 15 Grunflachen

Nr. 20 Flichen/MalBnahmen zu Schutz,
Plege, Entwicklung von Matur und
Landschafi

Textliche Hinweise

arc.griin landschafisarchitekten Kitzingen m MNurnberg




Stadt Kitzingen

Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 87, Unterer Hammerstielweg™

Eegn‘.indung

Schutzgut Wasser

»  Keine Grundwasseranschnitte und
Beeintrichtigung von Oberflachen-
Lewissem

# Freihalten der Wasserschutzzone von
Bebauung und storenden Nutzung

= Verzogerte Abgabe des Nieder-
schlagswassers an Entwisserungssys-
tem (Rickhalt auf Privatgrund, Zis-
terne, Vorklarung)

» Yermeidung der Versickerung von
verschmutziem Oberflachenwasser

¢ Unzulissigkeit wassergefihrdender
Stoffe (Aufiausalze, Pllanzenschute-
mittel, Dingemittel)

Nr. |
Artund Mal der baulichen Nutzung

Mr. 16

Fléchen und MalBnahmen zum Schutz
des Grundwassers

Nr.l&
Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise

Schutzout Klima/Lufi

» Freihalten nicht bebaubarer offentli-
cher und privater Flichen
Schnelle Wiederbegriinung

s Gartnerische Nutzung der privaten
Griinflichen

* Pufferzone zu vorhandener Bebauung
im Siden

Nr. 1
Artund Mal der baulichen Nutzung

Nr. 15
Offentliche und private Griinflichen

Nr. 25a, 25bPflanzbindungen, Pllanzge-
bote

Schurzgut Landschafis-
bild/Erholung

Schaffen harmonischer Uberginge zur
freien Landschaft

Hohe Wohnumfeldqualitat auferund der
Durchgriimung

Nr. 15
Offentliche und private Griinfldchen

Nr. 254, 25bPflanzbindungen, Pflanzge-
bote, textliche Festsetzungen

Abbildung 5 MaBnahmen zur Vermeidung und Mindenng des Eingriffs
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6.4 Erforderlicher Ausgleichsflichenbedarf

Durch die Uberlagerung der Einstufung der geplanten Nutzung mit der Kategoriesinstufung des
Bestandes ergeben sich Teilflachen unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensititen (vel.
Abb.6). Grundlage ist die Matrix zur Festlegung von Kompensationsfaktoren des Leitfadens,

Bei der Festlegung der jeweiligen Kompensationsfaktoren werden die festgesetzten MaBnahmen
zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft mindernd berucksichtigt.

Aufgrund der Bedeutung des Landschaftsraumes im Geltungsbereich fir die Trinkwasserge-
winnung und den klimatischen Austausch werden auch Ackerflichen mit dem obersten Wert der

Beeintrachtigungsintensitét in der Kategorie Gebiete geringer Bedeutung belegt.

Beeintrachtigungsintensitat

B Tye E-ilo - 594 1 & S , s vy
B TvpE-i- 137 e g bl o R
T TypBeliu- 2197 s LT
I Typ B-io - 22.904 g

Typ B-lu- 174 m*

| Typ B-0- 24 m?
== Grenze UG

=i

Abltildung & Beeinnﬁ:h_lig,mg'ntﬁnsimr o | /

Fur die geplanten Nutzungen ergibt sich in der Summe ein erforderlicher Ausgleichsfliichen-
bedarf von rund 1,22 ha.

Fliiche (ha) | Ausgleichsfak- |  Ausgleichsbedarf
tor (ha)

Gebiete mittlerer Bedeutung
Kategone IT 05-08
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- Altere Heckenbestinde (11 o) | 0,059 0.8 0,047
- strukturarme Heckenbestin- 0,014 0,7 0,010
de (II)

- Ruderalfluren, magere Siume 0,022 0.5 0,011
(11 u)

Gebiete geringer Bedeutung

Kategorie [ 02-0.5

= Ackerflichen (I o) 2,290 0,5 1.145

- Schotterflichen, unversicgelte 0,017 0.2 0,003
Flurwege (1 u)

= versiegelt, nicht bewertet (0) 0,002 0 0

Summe 2,405 1,216

6.5

Auswahl geeigneter Fliichen und MaBnahmen

Zur Erzielung des erforderlichen Kompensationsbedarfs werden Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, bereitgestellt und
geeignete AusgleichsmalBnahmen festgesetzt:

Die Eignung einer Flache orientiert sich am Entwicklungspotenzial und der naturschutzfachli-
chen Aufwertbarkeit. Der Ausgleich kann nach § 1a BauGB auf dem Bau grundstick selbst, im
Geltungsbereich des Eingriffsbebauungs- und Granordnungsplanes als auch auBerhalb der Ein-
griffsfliche an anderer Stelle erfolgen.

Fir die durch die geplante Bebauung des Gebietes . Unterer Hammerstielweg™ zu erwartenden
Beeintrachtigungen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses und der Stadt Kitzingen folgende Flichen zur Verfugung gestellt. Sie befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Kitzingen und stehen im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem Eingriffsort.

Flichen mit Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ( § 9 Abs.1 (20) BauGB

Mafnahme Bestand Flur Nr. Flichenfak- | anrechenba-
Flachengrofe tor re
Fliche

im Geltungshereich des Eingriffsbebavungs-/Griinordnungsplanes
Obstbaumwiese Acker Nr.1642 |
extensive Wiesennutzung

0,230 ha 1,0 0,230 ha

im Geltungsbereich des Ausgleichshebauungsplanes (Am Frohnberg, s. Anlage)
[

Biotopentwicklung durch | Gehélzbestand | Nr. 1779/6
gezielte Pflege; Aufstel- {Biotop) Nr. 1774
lung eines Pflegekonzepts Nr. 1773
(10 Jahre)
1,322 m? 0,75 | 0,992 ha
Summe der anrechenbaren Kompensationsfliichen 1,222 ha

Griinordnerische Festsetzungen

Die planerischen Aussagen des Griinordnungsplanes und des Aus gleichsbebauungsplanes wur-
den aus den Vorgaben und fachlichen Zielsetzungen iibergeordneter Planungen hinsichtlich der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege abgeleitet.

Das planerische Konzept beinhaltet demnach

* weitestgehende Bestandssicherung schiltzenswerter Geholzbestande und Saumstrukturen
* Neuschaffung von Griinflachen und Geholzstrukturen zur inneren Durchgranung und Glie-
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derung des Baugebiets
e Optische und gestalterische Einbindung der Bauflachen in die Landschaft und Verzahnung
der lokalen Griinflachen mit der tiberortlich bedeutenden Griinzéiisur
¢ dartber hinaus folgen die AusgleichsmaBinahmen den naturschutzfachlichen Zielen des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramms zur Entwicklung der Maintalhinge und entsprechen den
Vorschligen im Rahmen der Landschaftsplanfortschreibung abgegrenzten Flichen fiir Aus-
gleichsmalinahmen.

7.1 Offentliche Griinfliichen, StraBenraum (§9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 25 a BauGB)

Die dffentliche Griinfliche am Rand des Baugebiets ist als Spielplatz zu gestalten und erfullt
damit den Bedarf an wohnungsnahen Griin- und Spielflachen.

Mit groflen Baum- und Heckenpflanzungen erganzt die Flache die zu erhaltenden Geholzbe-
stande entlang des vorhandenen Flurweges und verzahnt die neuen Siedlungsflachen sowohl ge-
stalterisch als auch uber die FuBwege mit der freien Landschaft.

Zusammen mit der Bepflanzung der zentralen Platzflache als Kommunikationsort, der Begru-
nung des StraBenraums durch Laubbaumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstrafien und in-
nerhalb der Hausgruppen an den Wohnwegen ergibt sich ein grinordnerisches Gesamtkonzept,
das zur Wohn- und Freiraumqualitit innerhalb des Baugebiets beitragt. Auch 6ffentliche Stell-
platze sind durch groBkronige Laubbiume zu iberstellen.

Gemal den im Plan dargestellten Pflanzgeboten werden grofikronige Laubbiume (Mindest-
pilanzgrofe 3xv, Stammumfang 14-16 cm) in regelmaBigen Abstinden auf Privatgrund sowie
in den dffentlichen straBenbegleitenden Grinflachen angepflanzt. Der genaue Standort richtet
sich jeweils nach den erforderlichen Zufahrten. Der Abstand zum Strafenrand ist mit 2m festge-
legt. Ebenso ist die Verwendung einer einheitlichen Laubbaumart zu empfehlen, um den Cha-
rakter einer durchgingigen Baumreihe oder regelmaBiger Rasterptflanzungen zu erzielen. Die
Baumpflanzungen sind ebenso wie die Bepflanzung der straBenbegleitenden Griinflachen mag-
lichst im Zuge der ErschlieBung umzusetzen.
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7.2

7.3

Private Griinfliichen mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten (§9 Abs.1 Nr. 15 und Nr. 25 a
und 25 b BauGB)

Private Griinfliichen ergédnzen das ¢ffentliche Grankonzept am Rand sowie innerhalb der Bau-
flichen, Dabei werden vorhandene Biotopflachen der iberwiegend hangparallel in Ost-West-
Richtung verlaufenden Boschungsflachen, Saum- und Heckenstrukturen als naturraumtypische
Elemente und zur Sicherung ihrer dkologischen Bedeutung aufgenommen und in das Gesamt-
konzept eingebunden. Sie dienen einer inneren Verzahnung des Baugebietes und halten wichti-
ge Verbundfunktionen an den Maintalhangen auch im Ubergang zum Landschaftsraum auf-
recht.

Die dargestellten Gehdlze, z.T. als Biotope geschutzt, sind im Bestand zu erhalten und bei Ver-
lust durch heimische, standortgerechte Laubgehalze zu ersetzen.

Pflanzgebote auf den 3 bis 7m breiten Pflanz- und Heckenstreifen an den Grundstiicksgrenzen
ergénzen den Griinbestand im Gebiet. Sie sind mit heimischen standortgerechten Strauchgehol-
zen und Laubbaumen durchlissig fur Kleintiere zu bepflanzen.

Um die innere Durchgriinung im Baugebiet auch auf den privaten Grundstacksflachen zu ge-
withrleisten sind und die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu mindern, gelten fur
die einzelnen Bauflachen generell folgende Festsetzungen:

e Je 300 m* Grundstiicksfliche ein mindestens ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum-
oder ein ortstypischer Ostbaumhochstamm zu pflanzen. Empfehlungen zur Artenwahl liegen
im Anhang bei.

Als MindestpflanzgraBen wird ein Stammumfang 14-16 ¢m fr Laubbdume und 12-14 cm
be1 Obstbaumen festgesetzt.

* Die unbebaubaren privaten Grinflichen sind bis auf die erforderlichen Zufahrten, Eingiinge
und Wege gértnerisch zu gestalten und zu nutzen. Es sind standortgerechte Laubgeholze zu
verwenden. Um einen landschafistypischen Siedlungsrand zu entwickeln, ist die Verwen-
dung von Nadelgehdlzen insbesondere als Einfriedung im Ubergang zur freien Landschaft
nicht erwiinscht. Zur Sicherung der Durchlissigkeit fir Kleinlebewesen ist hier auch auf die
Verwendung durchgehender Betonsockel oder Mauern zu verzichten.

e Nebengebaude oder Stitzmauern sind durch Kletterpflanzen sowie durch Dachbegriinung
gestalterisch und optisch in die gértnerischen Freiflachen einzubinden.

e Zur zeitnahen Begriinung des Baugebiets miissen die vorgesehenen MaBnahmen auf Privat-
grund innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Flichen und MaBlnahmen zum Schutz des Grundwassers (§9 Abs.1 Nr. 16 BauGRB)

Aufgrund der hohen Bedeutung des Grundwasserschutzes innerhalb des Einzugsbereiches der
Wasserfassungen an der Unteren Sulzfelder StraBe werden fur den gesamten Geltungsbereich
SchutzmalBnahmen festgesetzt:
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7.4

e So ist oberflachig abflielendes Niederschlagswasser von Stellplitzen, Wegefldchen und Zu-
fahrten sowohl im offentlichen als auch im privaten Bereich zu sammeln, an das értliche
Entwiisserungssystem (Trennsystem) abzufihren und so aus dem Gefihrdungsbereich her-
auszuleiten.

Die Verwendung versickerungsfihiger Belige ist in verschmutzungsgefihrdeten Flachen
auszuschlieBen.

e Zur Wasserrlickhaltung und verzdgerten Abgabe von Niederschlagswasser an das ortliche
Entwisserungssystem muss Dach- und Oberflichenwasser auf Privatgrund oberfldchig oder
in Zisternen gesammelt werden. Es darf zu Zwecken der Gartenbewisserun g und Toiletten-
spulung verwendet werden, eine gesonderte Zahlervorrichtung ist einzurichten. Lediglich
Uberl4ufe sind an das Entwasseru ngsnetz anzubinden.

Auf Grundlage weitere textlicher Hinweise verpflichtet sich die Stadt Kitzingen auf den Offent-
lichen Flachen auf die Verwendung von Auftausalzen im offentlichen StraBenraum zu verzich-

ten und auf den 6ffentlichen Grinflachen vom Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Danger-

gaben abzusehen.

Die Stadt beabsichtigt ferner entsprechende Regelungen verbindlich in Kaufvertriige mit den
Bauwerbern zu verankern, um die Gefihrdung des Grundwassers durch mégliche Schad- und
Nihrstoffeintrige weitestméglich auszuschlieBen.

Fliichen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB)

Als Flichen zum Ausgleich/Ersatz des durch die geplante Bebauung verursachten Eingriffs in
Natur und Landschaft im Sinne von § 1a BauGB werden Flachen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit einer Gesamtflache von 1,22
ha innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffsbebauungsplanes als auch an anderer Stelle
(Ausgleichsbebauungsplan) auf Flachen, die sich im Eigentum der Stadt Kitzingen befinden
festgesetzt.

In ihrer Gesamtheit erginzen sie die Strukturvielfalt und den Geholzbestand der Maintalhange
am westlichen Siedlungsrand Kitzingens und kompensieren den Eingriff so im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang.

Die Malinahmen sind im Zuge der Realisierung des Baugebiets in Abstimmung mit der zustéin-
digen Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes des Landkreises Kitzingen umzusetzen
und bis zur Herstellung des Planungsziels zu entwickeln.

Ausgleichsfliche innerhalb des Baugebietes (Flur Nr. 1642, 0,23 ha)

Anlage einer Streuobst- oder Baumwiese aus Wildobst- oder standortty pischen, dem landschafi-
lichen Charakter entsprechenden Laubbiumen, Wiesenansaat und extensive Pflege durch Mahd
oder Beweidung.

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln steht im Widerspruch zur naturnahen
extensiven Bewirtschaftung. Je 250 m? ist ein Hochstamm zu pflanzen.

Die Ausgleichsflache ist durch erginzende Heckenptflanzungen an der siidlichen Grundstiicks-
grenze zur angrenzenden Wohnbebauung abzuschirmen.

Die Anlage der Baumwiese auf den bisher intensiv ackerbauliche genutzten Flichen tragt durch
Nutzungsextensivierung und Schaffung einer geschlossenen Vegetationsdecke zur Verbesse-
rung der Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts (Wasserrtickhalt, Pufferfunktion des Bodens,
klimatischer Ausgleichsraum zwischen den Siedlungsflichen) und zur Biotopanreicherung zwi-
schen vorhandenen und geplanten Siedlungsflichen bei.
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Besonders ist die Ausgleichswirkung im Hinblick auf den Grundwasserschutz zu beurteilen, da
durch die Widmung der Fliche als Ausgleichsflache dauerhaft weder intensive landwirtschaftli-
che Nutzung als auch eine Bebauung innerhalb der Schutzzone 111 des Wasserschutzgebietes zu-
lassig ist. Demnach ist von einer dauerhaften Reduzierung des Schad- und Néhrstoffeintrags
auszugehen.

Ausgleichsfliche ,Am Frohnberg" (FlurNr. 1779/5, 1774,1773; 1.3 ha);
Ausgleichsbebauungsplan (s. Anlage)

Biotopentwicklung und -aufwertung einer Geholzfliche am Frohnberg:

Durch gezielte MaBnahmen der Biotoppflege sind die zum groben Teil als geschutzter Biotop-
bestand kartierte, ehemals reich strukturierte, heute komplett verbuschte Obstgarten und Wein-
lagen wieder zu einem strukturreichen Mosaik aus dichten Feldgeholzen, alten Einzelbdumen
und Offenlandbereichen auf Halbtrockenrasen zu entwickeln. Kleinstrukturen wie Steinriegel,
Weinbergsmauern und wertvolle Einzelbdume und Sonderstandorte sind freizustellen,

Zur gezielten Umsetzung und Entwicklung ist die Erarbeitung eines mind. 10jahrigen Pilege-
konzepts erforderlich, das nach der Erstpflege (Entbuschung) gezielte landschaftspflegerische
MaBnahmen fur einen Entwicklungszeitraum von mind. 10 Jahren (Nachentbuschung, Mahd

oder Beweidung, Nahrstoffentzug) vorsieht,

[ne Pflege- und EntwicklungsmaBinahmen folgen den naturschutzfachlichen Zielsetzung zur
Pflege und Entwicklung der Maintalhange und kénnen auf der Grundlage eine Pllegekonzepts
von der Stadt Kitzingen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kontinuierlich
umgesetzt werden.

Die Aufwertung des Bestands durch Erhohung der Biotop- und Strukturvielfalt mit Ausweitung
des Artenspektrums durch Einwanderung aus angrenzenden Biotopflachen ist als geeignete
Ausgleichsmalinahme fur den Verlust von Lebensraumkomplexen aus Hecken und Saumen und
die Uberbauung der Maintalhdnge am Eingriffsort zu bewerten. Aufgrund der relativ hohen Be-
standsqualitit wird die MaBnahme lediglich zu 75 % in Ansatz gebracht, dient jedoch einer dau-
erhaften Aufwertung und Sicherung des Lebensraumkomplexes.
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9 Anhang -
Lur Verwendung empfohlene Arten
Hochstimme / Heister
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Striucher
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhatchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Eingriffliger Weillddorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Obsthiiume, Hochstimme
Apfel:
Kaiser Wilhelm, Goldparmane, Landsberger Renette, Klarapfel, Boskoop
Birne:
Klapps Liebling, Frithe Dechantsbirne, Gute Luise, Hanselbirne
Wildbirne (Pyrus communis)
Zwetschge:
Hauszwetschge, Lukas Frihzwetschge, Buhler Frahzwetschge
Walnuss
21
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10 Karten
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