Stadt Kitzingen

Bebauungsplan Nr. 103
,Gewerbegebiet Innopark Kitzingen*
mit integriertem Grunordnungsplan

Begrundung mit Umweltbericht

WEGNER
STADTPLANUNG

e




Bearbeitung:

WEGNER
STADTPLANUNG

TiergartenstraBe 4c
97209 Veitshéchheim

Tel. 0931/9913870
Fax 0931/9913871

info@wegner-stadtplanung.de
www.wegner-stadtplanung.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Bertram Wegner, Architekt, Stadtplaner SRL
Dipl.-Ing. (FH) Markus Burkard

Dipl.-Geogr. Eva Liebich, Stadtplanerin

arc.grin landschaftsarchitekten
RitterstraBe 16
97318 Kitzingen

Tel. 09321/92620
Fax 09321/9262-12

info@arc-gruen.de
www.arc-gruen.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. (FH) Gudrun Rentsch, Landschaftsarchitektin bdla

Dipl. Ing. (FH) Nadja Lienhardt

aufgestellt: 22.12.2010
geéndert 03.03.2011
redaktionell geandert: 16.09.2011

WEGNER

STADTPLANUNG

-


mailto:bertram.wegner@t-online.de

INHALTSVERZEICHNIS

>

© N o o bk~ 0N~

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.

GMNER

Begriindung des Bebauungsplans

Anlass und Ziel des Bebauungsplans
Planungsrechtliche Situation

Umweltprifung in der Bauleitplanung

Lage des Gebietes

GroBe des Gebietes, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Beschaffenheit des Gebietes

Stadtebauliches Konzept

Art der baulichen Nutzung

8.1 Allgemeines Wohngebiet

8.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete

8.3 Sondergebiete flr Bildung und Dienstleistung

Maf der baulichen Nutzung

9.1 Allgemeines Wohngebiet

9.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete

9.3 Sondergebiete flr Bildung und Dienstleistung

9.4 Festsetzungen fir alle Baugebiete

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
StraBenerschlieBung, OPNV

11.1  AuBere ErschlieBung

11.2  Innere ErschlieBung

11.3  OPNV

11.4  Stellplatze

Ver- und Entsorgung

Bodendenkmaler

Immissionsschutz

14.1  Auswirkungen von Gewerbeldrm aus dem Geltungsbereich
14.2  Auswirkungen von Gewerbelarm auf den Geltungsbereich
14.3  Auswirkungen von Verkehrslarm auf den Geltungsbereich

14.4  Auswirkungen von Verkehrslarm auf den ZufahrtsstraBen auBerhalb des Geltungsbereiches
14.5  Geruchsimmissionen

Altlasten

15.1  Kontaminationsverdachtsflachen

15.2  Kampfmittelverdachtsflachen

15.3  Grundwasser-Monitoring
Flachenbilanz

ErschlieBungskosten

Griinordnung
Planerische Vorgaben zur Grinordnung

Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise

w
@ '
© © © © © ® ® W O N O O ;O U1 oo, D

N DD pPo M D v 4 a4 a4 a4 = =2 =S a4 o=
N N o oD =2 o o o o O OO O A O O O

28
28
30



o M~ w0 Dbd =0

10.

Umweltbericht

Inhalte und wichtige Ziele des Bauleitplans

Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethoden fiir die Umweltprifung
Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und Planungen
Beschreibung der Wirkfaktoren

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

5.1 Schutzgut Mensch - Wohnen und Wohnumfeld, Erholung

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000

5.3 Schutzgut Boden

5.4 Schutzgut Wasser - Grundwasser und Oberflachengewasser

5.5 Schutzgut Klima/Luft

5.6 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgditer

5.8 Wechselwirkungen

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

8.1 Einstufung der Bestandssituation vor der Bebauung/Bewertung der Schutzglter

8.2 Einstufung der geplanten Nutzung, Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen

8.4 Gegenlberstellung von Bestand und Planung

Sonstige Angaben

9.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
9.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Hinweise zum Anderungsverfahren

Anhang

Datengrundlagen, Literaturverzeichnis

32
32
32
33
33
34
34
36
42
43
45
46
48
48
49
49
50
50
50
52
52
54
54
54
54

58

59
59



T ACTE AR INE

A. Begrindung des Bebauungsplans

1. Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Die Flache des ehemaligen Militdrgeldndes der Larson Barracks wurde von der Innopark Kitzingen
GmbH mit dem Ziel erworben, sie in ein modernes Gewerbegebiet mit Bildungs-, Forschungs- und
Entwicklungseinrichtungen umzuwandeln. Unterstlitzend soll ein Griinderzentrum geschaffen werden
in dem sich junge Unternehmen aus Zukunftsbranchen ansiedeln kénnen. Die Schaffung von neuen
Arbeitsplatzen steht dabei im Vordergrund, wobei bestehende Gebaude nach Mdglichkeit weiterge-
nutzt werden sollen.

Gleichzeitig dient die Planung der Wiedernutzung einer militdrischen Brachflache und damit der Ver-
meidung der Inanspruchnahme bisher unbebauter Flédchen fir die Siedlungsentwicklung.

Der mittlere Teil der Anlage wurde bereits 1936 fiir die Wehrmacht errichtet. Die Ubernahme der Ka-
serne durch die US-Streitkréfte erfolgte 1945. Sie nutzten das gesamte Areal fir militdrische Zwecke.
In den 1950er Jahren wurden einige Gebaude als Erganzung der bereits vorhandenen Bebauung neu
errichtet. In den 1980er Jahren wurden insbesondere weitere Lagergeb&dude im nérdlichen und Wohn-
gebdude im sidlichen Teil erbaut. Das Areal wurde 2007 von den US-Streitkraften an die Bundesre-
publik zuriickgegeben und stand seitdem unter der Verwaltung der Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben (BImA).

Mit dem Grundsatzbeschluss der Stadt Kitzingen vom 10.12.2009 zur Definition der Entwicklungsrich-
tung ist die Zielrichtung der gewerblichen Nutzung definiert worden. Am 25.11.2010 beschloss der
Stadtrat der Stadt Kitzingen die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes, um die Entwicklung
des Gebietes in die Wege zu leiten.

Die Innopark Kitzingen GmbH hat es sich zur Aufgabe gemacht, den Standort Larson Barracks innova-
tiv und nachhaltig gewerblich zu nutzen. Das Unternehmen kiimmert sich sowohl um die planungs-
rechtlichen Grundlagen als auch um die Verwaltung und Bewirtschaftung der gesamten Einrichtung.

2. Planungsrechtliche Situation

Fir das Gebiet existiert bislang kein Bebauungsplan, der Flachennutzungsplan stellt Gemeinbedarfs-
flache dar. Daher ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen und den Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren zu andern.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) aus dem Jahr 2006 wurden den Larson Barracks
noch Wohn- und Erholungsnutzungen zugeschrieben; das Entwicklungskonzept wird jedoch derzeit
fortgeschrieben.

Infolge des Interesses der Innopark Kitzingen GmbH, den Konversionsstandort als Gesamtareal zu
Ubernehmen und zu einem Gewerbegebiet mit Bildungs-, Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen
zu entwickeln, bietet sich fir die Stadt Kitzingen die Méglichkeit hier neue Arbeitsplatze zu schaffen
und die Region als Forschungszentrum zu etablieren. In der Fortschreibung des Entwicklungskonzep-
tes wird die momentane Entwicklungsrichtung beriicksichtigt.

Bei der Betrachtung der drei groBen Konversionsflachen in Kitzingen (Larson Barracks, Marshall
Heights und Harvey Barracks) hat sich das Gelédnde der Larson Barracks flr die Ansiedlung eines
Innovations- und Technologieparks als am geeignetsten erwiesen. Die Marshall Heights sind Uberwie-
gend mit Wohngebauden bebaut, die sich fir eine kurzfristige gewerbliche Umnutzung nicht eignen,
auBerdem weist das Geldnde relativ viele geneigte Flachen auf und ist auf mehreren Seiten von
Wohnbebauung umgeben. Bei den Harvey Barracks handelt es sich zwar um eine ebene Flache, je-
doch ist der Uberwiegende Teil der noch unbebauten Flachen als FFH-Gebiet geschitzt und daher
nicht baulich nutzbar. Somit bietet auch diese Flache keine ausreichenden langfristigen Entwicklungs-
optionen.

3. Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Uber die Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme wurde die Behandlung der umweltschiitzerischen Belange im BauGB
2004 (EAGBau) neu geregelt. Demnach sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanver-
fahrens in einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB zusammengefasst und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht vorgelegt werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungs-
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planes (Teil C).

4. Lage des Gebietes

Lage des Gebietes in Bezug zur Altstadt

Die Larson Barracks sind neben den Marshall Heights und den einen Flugplatz beherbergenden Har-
vey Barracks eine von drei groBen, ehemals von der US-Army genutzten Arealen in Kitzingen. Die
Larson Barracks befinden sich an der Peripherie des Stadtgebietes Kitzingen, siidwestlich der Altstadt
am Steigweg.

An das Gebiet schlieBen im Norden die vorhandenen Wohngebiete ,Essbach® und ,Winterleitenweg®,
im Osten ,Steigweg” und ,Am Oberb&umle* sowie im Sudosten Uber eine noch landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache das Wohngebiet Hammerstiel an. Im Stden grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Westlich des Geltungsbereichs liegt der 1947 von den Amerikanern gegriindete und in den spateren
Jahren vom Golfclub Kitzingen e.V. iGbernommene und ausgebaute Golfplatz.

Im Sitdosten des Geltungsbereiches befinden sich ein Betriebsgeldnde der Licht-, Kraft- und Wasser-
werke Kitzingen sowie eine ehemalige Klaranlage.

5. GroBe des Gebietes, Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 1630 teilweise, 1907 teilweise,
2227, 2228, 2229 teilweise, 2447 teilweise, 2447/3 teilweise, 2447/4, 2526, 2526/3 und 2569 und um-
fasst ca. 55 ha. Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme der 6&ffentlichen ErschlieBungsstraBen
(Flurnummern 1630 teilweise, 1907 teilweise, 2228 und 2229 teilweise) und dem Betriebsgelande der
Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH (Flurnummer 2228) im Besitz der Innopark Kitzingen
GmbH.

6. Beschaffenheit des Gebietes

Das Gebiet liegt auf einer natlrlichen Plateauflache in einer Hohe zwischen 240 m und 258 m (NN
und fallt dabei nach Siiden und Siidosten sowie am nérdlichen Rand des Gebietes leicht nach Norden
ab.

Das Gebiet ist groBflachig durch Geb&ude bzw. StraBen und Platze versiegelt. Allerdings existiert in-
nerhalb der Anlage auch ein bemerkenswerter GroBgriinbestand, der insbesondere im Siden von
groBeren Grinflachen begleitet wird. Das Kasernenareal ist zudem gréBtenteils entlang der Einzau-
nung mit Hecken eingegrint.

Seite 6
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Im Wesentlichen gliedert sich das Gebiet in einen mit Kfz-Unterstellhallen und -Werkstatten bebauten
nérdlichen Teil und einen mit Unterkiinften sowie Kantine bebauten siidlichen Teil. Im Osten gliedern
sich Sonderbereiche wie Tennisplatz, Sporthalle und Schwimmbad, Kirche und Offizierskantine an.

Entsprechend der bisherigen militdrischen Nutzung finden sich im Planungsgebiet folgende Gebaude:
- Wartungs- und Lagerhallen

- Unterkinfte

- Verwaltungsgebéude

- diverse Sportanlagen (inkl. Schwimmbecken)

- Anlagen fir die Infrastruktur

Im Stdosten des Geltungsbereiches befindet sich eine ehemalige Klaranlage.

Eine umfassende Beschreibung der Vegetationsstrukturen sowie des Umweltzustandes im Geltungs-
bereich erfolgt im Umweltbericht (Kapitel C).

7. Stadtebauliches Konzept

Das ehemalige Kasernenareal soll zu groBBen Teilen in einen einheitlich bewirtschaftet Gewerbepark
umgewandelt werden. Die bestehenden Gebdude wurden zwischen den 1930er und den 1980er Jah-
ren errichtet. Inwieweit Geb&aude erhalten, erweitert, durch Neubauten ergénzt oder abgerissen und
durch Neubauten ersetzt werden, ist heute noch nicht bekannt. Das stédtebauliche Konzept orientiert
sich daher einerseits an den bestehenden Gebaude-, ErschlieBungs- und Vegetationsstrukturen, gibt
aber andererseits die erforderliche Flexibilitat fir weit reichende Umstrukturierungen.

Entsprechend des derzeitigen Bestandes sollen der zentrale und nérdliche Bereich intensiv und fla-
chenhaft bebaut und genutzt werden, wahrend in den Hangbereichen am siidlichen und éstlichen Ge-
bietsrand die kleinteilige und stark durchgriinte Bebauungsstruktur erhalten werden soll.

Es ist folgende Differenzierung der Nutzungen vorgesehen:

Der nérdliche Teil des Gebietes soll gewerblich genutzt werden, wobei den einzelnen Gebieten jeweils
unterschiedliche Emissionskontingente, Geschof3flichenzahlen und maximale Gebaudehdhen zuge-
ordnet werden. Dies geschieht, um angrenzende Wohngebiete sowie den Golfplatz vor Schallimmissi-
onen zu schitzen, wobei die emissionsreicheren gewerblichen Nutzungen in den Kerngebieten kon-
zentriert werden. Aufgrund dieser getroffenen Einschrédnkungen werden die Gebiete als eingeschrank-
te Gewerbegebiete festgesetzt (Siehe hierzu Teil A Kap. 15 ,Immissionsschutz®). Aufgrund des relativ
ebenen Gelandes sowie der vorhandenen Hallen und Lagerflachen ist dieser Bereich flr eine gewerb-
liche Nutzung besonders geeignet.

Sudlich des Gewerbegebietes schlieBt sich ein Sondergebiet flr Bildung und Dienstleistung an. Dieses
Gebiet schafft einen Ubergang zu dem ganz im Siiden liegenden Wohngebiet. Die geplante Nutzungs-
struktur des Sondergebietes orientiert sich vor allem an den Nutzungsmdglichkeiten des vorhandenen
Gebaudebestandes und umfasst die Nutzungen Studentenwohnheime, Bildungs- und Schulungsein-
richtungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe zur Zu-
bereitung und Auslieferung von Speisen und Getrénken (Catering-Firmen) sowie Birogebaude. Diese
Nutzungen stellen Erganzungsnutzungen zu den gewerblichen Nutzungen dar. Die am sidlichen Ge-
bietsrand gelegenen Unterkunftsgebaude sollen als Wohnungen fir Mitarbeiter der im Gebiet ansassi-
gen Betriebe genutzt werden, die voriibergehend oder neu am Standort sind.

Mit der gewahlten Nutzungsabstufung werden Immissionskonflikte sowohl innerhalb des Gebietes, als
auch mit den umgebenden Nutzungen vermieden.

Die interne StraBenerschlieBung orientiert sich am Bestand und den vorhanden Zufahrten. Es stellt ein
privates ErschlieBungsnetz dar. Auf die innere wie auBere ErschlieBung wird im Teil A, Kapitel 11
,StralenerschlieBung OPNV* naher eingegangen. Der Kernbereich des Gewerbegebietes soll auch
auf Dauer eingezaunt und nicht 6ffentlich zugéanglich bleiben.

Ziel des Griinordnungskonzeptes ist die Erhaltung der pragenden Griinstrukturen, die Einbindung in
die Umgebung sowie die Gliederung des Gebietes.
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8. Art der baulichen Nutzung

8.1 Allgemeines Wohngebiet

Das am Sudrand gelegene Allgemeine Wohngebiet soll vor allem der Nutzung der bestehenden ehe-
maligen Unterkunftsgebdude als Wohnapartments fiir Mitarbeiter der im Gewerbegebiet ansassigen
Betriebe genutzt werden, die voriibergehend oder neu am Standort sind.

Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO sind geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Tankstellen, Gartenbaube-
triebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbe auch ausnahmsweise nicht zulassig, weil diese Nut-
zungen nicht der Zielsetzung des Gebietes entsprechen bzw. bei Beherbergungsbetrieben die Zulas-
sigkeit an anderer Stelle im Geltungsbereich gegeben ist.

8.2 Eingeschriankte Gewerbegebiete

Der groBte Teil des Geltungsbereichs wird entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung als einge-
schranktes Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO festgesetzt. Die Einschrankung ergibt sich aus den
festgesetzten Emissionskontingenten, siehe auch Ziffer 14.

In diesen Bereichen sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke zuldssig. Da
es sich um einen peripheren Standort handelt, sind zur Sicherstellung einer nachhaltigen, flachende-
ckenden und qualitativen Versorgungsabdeckung im gesamten Stadigebiet Einzelhandelsbetriebe
ausschlieBlich mit folgenden nicht innenstadtrelevantem Sortimenten zuldssig: Baumarktsortimente im
engeren Sinn, ElektrogroBgerate, Fahrrader und Zubehdr, Kraftfahrzeugzubehér sowie Motorradzube-
hor.

Die Schwerpunkte fur groBflachigen Einzelhandel, insbesondere mit nicht innenstadtrelevanten Sorti-
menten, liegen im Norden des Stadt an der Schwarzacher StraBe, im Osten der Stadt im Bereich
Goldberg und im Stden der Stadt im Bereich Sulzfelder StraBe. Entsprechend der Zielsetzung flr den
Innopark als Technologiestandort soll dort kein weiterer Einzelhandelsschwerpunkt in peripherer Lage
entstehen. Im Einzelfall kann jedoch ein Verkauf nicht innenstadtrelevanter Waren Bestandteil der
Geschaftstatigkeit von Unternehmen im Gebiet sein.

Die eingeschrankten Gewerbegebiete im Geltungsbereich sollen weitestgehend von Technologieun-
ternehmen genutzt werden, die dort reine Forschungs- oder Produktionseinrichtungen in einer abge-
schlossenen, nicht allgemein zuganglichen Liegenschaft unterhalten. Daher sind in allen eingeschrank-
ten Gewerbegebieten Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nicht sowie Vergnlgungsstatten (§ 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) werden auch ausnahmsweise nicht zugelassen, weil aufgrund der Altlastenun-
tersuchungen eine gewerbliche Nutzung zwar ohne SanierungsmafBnahmen mdglich ist, eine Wohn-
nutzung aber eine sensible Nutzung darstellt (Wirkungspfad Boden-Mensch, siehe Ziffer 15.1) und
daher in Teilbereichen ohne SanierungsmaBnahmen nicht mdglich ist.

Far Wohnzwecke steht im Geltungsbereich in unmittelbarer Nahe ein allgemeines Wohngebiet zur
Verflgung.

8.3 Sondergebiete fiir Bildung und Dienstleistung

Sadlich der Gewerbegebiete sind zwei Sondergebiete flr Bildung und Dienstleistung geman
§ 11 BauNVO festgesetzt, die der Errichtung von Bildungseinrichtungen und Ansiedlung von Dienst-
leistungsunternehmen dienen. Entsprechend des unter Ziffer 7 beschriebenen stédtebaulichen Kon-
zeptes sollen dort vor allem bestehende Gebaude fir Bildungs- und Schulungseinrichtungen, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe zur Zubereitung und Ausliefe-
rung von Speisen und Getrédnken (Catering-Firmen) sowie Blros genutzt werden.

Im Sondergebiet fiir Bildung und Dienstleistung sollen als Wohnnutzung ausschlieBlich Studenten-
wohnheime als Sonderform des Wohnens als untergeordneter Nutzungsbaustein im Zusammenhang
mit den anderen dort zuldssigen Nutzungen, insbesondere Bildungs- und Schulungseinrichtungen
zugelassen werden. Die Zulassung von Studentenwohnheimen steht auch im Zusammenhang mit der
im Bereich des Sondergebietes vorhandenen Bausubstanz, ein Teil der dort vorhandenen Kasernen-
gebdude bietet sich fir eine Umnutzung in Studentenwohnheime an. Ein allgemeines Wohnen stellt
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dagegen im Sondergebiet keinen ergédnzenden Nutzungsbaustein dar, auBerdem ist fir allgemeines
Wohnen sidlich angrenzend ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf Grund der untergeordneten
Bedeutung und auf die Sonderform Studentenwohnen beschrédnkten Wohnnutzung weicht der Ge-
bietscharakter deutlich von einem Mischgebiet gemai § 6 BauNVO ab, wodurch sich die Erfordernis
der Festsetzung eines Sondergebietes im Sinne des § 11 Abs. 1 BauGB ergibt.

Dem Sondergebiet wird hinsichtlich des Larmimmissionsschutzes der Stér- und Schutzgrad eines
Mischgebietes zugewiesen. Siehe hierzu Teil A Kap. 14.2 ,Immissionsschutz - Auswirkungen von Ge-
werbelarm auf den Geltungsbereich.

9. MaB der baulichen Nutzung

9.1 Aligemeines Wohngebiet

Die GRZ und GFZ im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an den zuldssigen Obergrenzen des § 17
BauNVO. Die GRZ wird hier mit 0,4, die GFZ mit 1,2 festgesetzt; die maximale Gebaudehdhe betragt
16,0 m.

9.2 Eingeschrankte Gewerbegebiete

Entsprechend des Stadtebaulichen Konzeptes werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten un-
terschiedliche MaBe der baulichen Nutzung festgelegt, die in den Kernbereichen die Obergrenzen des
§ 17 BauNVO hinsichtlich der Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ ausschépfen.

Demnach werden in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 4 bis GEe 8 die GRZ mit 0,8 und die
GFZ mit 2,4 festgesetzt.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 3, GEe 9 und GEe 10 werden die GRZ mit 0,8
und die GFZ mit 1,6 festgesetzt.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 2 werden die GRZ mit 0,5 und die GFZ mit 1,6 festgesetzt.

Fir die Gebaudehdhe wird in allen Gebieten keine Geschosszahl festgesetzt, sondern eine maximale
Gebaudehodhe. Die zulassige Gebaudehdhe ist in Abstimmung mit der Topografie des Geléndes ge-
staffelt, so dass im Kernbereich des eingeschrankten Gewerbegebietes eine hdhere Bebauung zulds-
sig ist, an der Randern dagegen eine niedrigere Bebauung. Die zuldssige Geb&udehdhe betragt
18,0 m in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 4 bis GEe 7, 16,0 m in den Gebieten GEe 1,
GEe 3, GEe 7 und GEe 8 und 12,0 m in den Gebieten GEe 2 und GEe 10.

9.3 Sondergebiete fiir Bildung und Dienstleistung

In den Sondergebieten fur Bildung und Dienstleistung SO Bildung und Dienstleistung 1 und 2 wird die
GRZ mit 0,5, die GFZ mit 1,6 festgesetzt; die maximale Gebaudehdhe betragt 16,0 m.

9.4 Festsetzungen fiir alle Baugebiete

Far alle Gebiete gilt: Erforderliche technische Aufbauten wie z.B. fir Haustechnikanlagen, Maschinen-
raume fir Aufziige dirfen die festgesetzte Gebdudehdéhe um maximal 3,0 m Uberschreiten, wobei
technische Anlagen von der Fassade zurlickzusetzen sind.

10. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Far den Bereich der eingeschrénkten Gewerbegebiete und der Sondergebiete fir Bildung und Dienst-
leistung gilt abweichende Bauweise. Die erforderlichen Grenzabstinde sollen eingehalten werden. Die
abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dahingehend, dass die Langen-
beschrankung auf maximal 200 m festgesetzt wird.

Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass im nérdlichen und mittleren Bereich groBe, zusammenhan-
gende Uberbaubare Flachen erméglicht werden, die eine maximale Flexibilitét in Bezug auf ihre spéate-
re Bebauung gewahrleisten. Auch in Anbetracht der bereits vorhandenen Gebaudelangen von bis zu
400 m sind Gebaude der festgesetzten Langenausdehnung stadtebaulich vertretbar.

Zum sidlichen und &stlichen Gebietsrand wird durch die festgesetzten Baugrenzen eine kleinteilige
Bebauung vorgegeben. Fir die dazwischenliegenden nicht Gberbaubaren Flachen sowie dem nérdli-
chen und sldlichen Gebietsrand werden darlber hinaus BegriinungsmaBnahmen als Erhaltungs- und
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Pflanzgebote festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen der Auflockerung der Bebauung zum Gebiets-
rand, der Verzahnung mit der Landschaft, dem Erhalt eines groBen Teils der bestehenden
Gehdlzbestande und der Freihaltung von Blickbeziehungen in die Landschaft.

11. StraBenerschlieBung, OPNV

11.1 AuBere ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber den Steigweg und die Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe an die Westtangente
angebunden, wobei die Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe fir die ErschlieBung von untergeordneter
Bedeutung ist. Uber die Westtangente ist das Gebiet weiter an das innerstadtische sowie das iberge-
ordnete StraBennetz, wie die Autobahnen A3 und A7, angebunden. Mehrere Bundesstral3en, der
Schienen- und der BundeswasserstraBenverkehr schlieBen das Planungsgebiet an die regionalen und
Uberregionalen Markte an.

Die Hauptzufahrt zum Areal fir PKW- und LKW-Verkehr befindet sich im Stden des Gelédndes Uber
das Tor 1, das durch eine weitere Zufahrt (Zufahrt 1a) ergénzt werden soll, die vor allem der Erschlie-
Bung der nicht gewerblichen Nutzungen dienen soll (Siehe Abb. 2). Eine weitere Zufahrt, Tor 2, liegt im
Siidosten der Anlage ebenfalls am Steigweg. Es existieren drei weitere Zugange, die jedoch lediglich
als Feuerwehrzufahrten gedacht und somit nur eingeschrankt fir den o6ffentlichen Verkehr nutzbar
sind.

Zwei dieser Zufahrten befinden sich im slidwestlichen bis nordwestlichen Gebietsteil und sind (ber
Forstwege bzw. landwirtschaftliche Wege erschlossen. Ebenfalls im Nordwesten befindet sich die flinf-
te Zufahrt, die Uber den Parkplatz des Veranstaltungszentrums erreichbar ist.

Die erwartbaren Verkehrsstréme an den Zufahrten Steigweg und Johann-Adam-Kleinschroth-Stral3e
setzen sich zusammen aus dem Berufsverkehr (Tabelle 1) sowie dem Wirtschaftsverkehr (Tabelle 2)
der méglichen Gewerbebetriebe und dem Verkehr, der an den geplanten Wohnstandorten erzeugt wird
(Tabelle 3).

Nettobauland (m?) 400.000
Anteil Gewerbe (GEe, SO) 80 %
Nettobauland Gewerbe 320.000
Nettobauland pro Arbeitsplatz (m°) 250
Anzahl Arbeitsplatze 1.280
Anzahl Wege pro Arbeitsplatz und Tag 2
Anteil motorisierter Individualverkehr 90 %
Anteil Selbstfahrer 80 %
Anzahl Pkw pro Tag fir Arbeitsplatze 1.843

Tabelle 1: Verkehrsaufkommen Arbeitsplatze (Berufsverkehr)

Zuschlag Wirtschaftsverkehr pauschal = 30% des
Berufsverkehrs 553

LKW-Anteil (50%) 276

Tabelle 2: Verkehrsaufkommen Arbeitsplatze (Wirtschaftsverkehr)




Anzahl Einwohner in WA, Studenten 200
Anzahl Wege pro Einwohner und Tag 3

Anteil motorisierter Individualverkehr (Selbstfahrer) 60 %
Anzahl Pkw pro Tag fur Bewohner 360

Tabelle 3: Verkehrsaufkommen Wohnbevélkerung

Bei einer Belegung von 80 % des vorhandenen Nettobaulandes (ca. 40 ha) mit gewerblichen Nutzun-
gen und einem durchschnittlichen Flachenbedarf von 250 m? pro Arbeitsplatz wird langfristig von ca.
1.280 Arbeitsplatzen im Gebiet ausgegangen. Wird jeder Arbeitsplatz 1 Mal pro Tag (entspricht 2 Fahr-
ten) angefahren und werden 80 % der Fahrten mit dem eigenen Auto durchgefiihrt, ist mit etwa 1.850
Fahrten pro Tag im Berufsverkehr zu rechnen (Tabelle 1).

Der hinzukommende Wirtschaftsverkehr wird pauschal mit 30 % des Berufsverkehrs angesetzt, bei
einem LKW-Anteil von 50 %. Unter diesen Voraussetzungen entstehen ca. weitere 550 Fahrten im
Wirtschaftsverkehr (Tabelle 2).

Die ca. 200 Bewohner/Studentenwohnheimplatze flihren zu weiteren 360 Fahrten pro Tag unter der
Annahme, dass jeder Bewohner durchschnittlich 3 Wege pro Tag durchfiihrt und dabei zu 60 % das
eigene Auto nutzt (Tabelle 3).

Somit ergibt sich ein maximales Gesamtverkehrsaufkommen von ca. 2.760 Fahrzeugen — 2.480 Pkw
und ca. 280 Lkw. Da die Uberregionalen Anbindungen Uber den Steigweg besser zu erreichen sind,
wird davon ausgegangen, dass 70 % der Verkehre Uber den Steigweg verlaufen und 30 % Uber die
Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe. Somit ist fir die Zufahrt Steigweg langfristig von einer zusatzlichen
Belastung von ca. 1.740 Pkw und 190 Lkw und fir die Zufahrt Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe von
etwa 740 Pkw und 80 Lkw auszugehen (Tabelle 4).

PKW LKW LKW %

KFZ-Fahrten 2.756 2.480 276 11%
davon 70% Uber Steigweg 1.929 1.736 194 11%
davon 30% Uber Johann-Adam-

Kleinschroth-StraRe 827 744 83 11%

Tabelle 4: Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes Innopark Kitzingen gesamt

Aufgrund der prognostizierten Verkehrsmengen kann davon ausgegangen werden, dass die Anbin-
dungsstraBen Steigweg und Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe ausreichend dimensioniert sind. Der
Verknipfungspunkt der Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe mit der Westtangente ist bereits mit einer
Lichtsignalanlage ausgestattet. Der Verknipfungspunkt des Steigwegs mit der Westtangente verfligt
Uber keine Lichtsignalanlage, kénnte jedoch bei Bedarf nachgeristet werden. Fir die Stadt Kitzingen
wird ein Verkehrsentwicklungsplan erarbeitet, der die gednderten Rahmenbedingungen (Abzug der
US-Streitkréafte, Fertigstellung Nord- und Sldbriicke, Fertigstellung der Westtangente) berlcksichtigt.
In diesem Zusammenhang wird die Leistungsfahigkeit des angrenzenden StraBennetzes Uberpriift.

In der ,Verkehrsplanerischen Vorabstellungnahme zu den verkehrlichen Auswirkungen der Eréffnung
des Innoparks in der Stadt Kitzingen, Am Steigweg®, Ingenieurbiro Werb, Schweinfurt vom 05. Juli
2011 wird die Leistungsfahigkeit der AnbindungsstraBen Steigweg und Johann-Adam-Kleinschroth-
StraBBe sowie der Knotenpunkte behandelt. Hiernach liegt das Verkehrsaufkommen weit unter den
Annahmen, die im Zuge der Planungsfeststellung flir den Teilabschnitt Westtangente getroffen wur-
den, wonach sowohl an der Westtangente als auch den Anschlussstrecken keine verkehrliche Uber-
lastung zu erwarten ist.

DarUber hinaus wurde im Zuge der Aufstellung des Planfeststellungsverfahrens ein
Prognoseverkehrsaufkommen fir den Jahreshorizont 1995 im Zuge der Westtangente zwischen
11.100 Kfz/24 h und 11.400 Kfz/24 h ermittelt. Dies ist natlrlich auch mit dem Fahrtenaufkommen
durch die Militdrangehdérigen begrindet. Mit dem Abzug der US-Truppen hat sich hier das Fahrtenauf-



kommen zwangsldufig vollkommen verandert. Bereits im Jahr 2005 wurde flr die St 2270 (Westtan-
gente) ein Fahrtenaufkommen zwischen 3.779 Kfz/24 h und 4.594 Kfz/24 h ermittelt. Es ist zu erwar-
ten, dass seit 2005 sich dieses Verkehrsaufkommen nicht wesentlich verandert hat, so dass die Aus-
sage, dass die Knotenpunkte und Streckenabschnitte, wie sie im Zuge des Baues der Verbindungs-
straBe zwischen der B 8 und der St 2271 ermittelt wurden, ausreichend leistungsféhig sein werden.

Da fiir die Knotenpunkte sowohl des ,Steigweges" als auch der ,J.-A.-Kleinschroth-StraBBe" keine Kno-
tenstrombelastungsplane vorliegen, ist eine Berechnung der Leistungsféhigkeiten nur iber Annahmen
maoglich.

Sowohl (ber den Steigweg als auch die Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe werden neben dem
Innopark Kitzingen weitere Anwesen angedient. Dabei wird angenommen, dass die etwa 50 Wohnan-
wesen im Bereich Zum Oberbaumle alle Gber den Steigweg angedient werden. Unter Beriicksichtigung
von 3 Einwohnern je Wohnanwesen, die jeweils 4 Kfz-Fahrten je Tag und Richtung zur Folge haben,
errechnet sich ein Ziel- bzw. Quellfahrtenaufkommen von je 600 Kfz/24 h.

Mit einem Quellverkehrsanteil von 14 % in der Morgenspitze ergibt sich im Fahrtenaufkommen von 84
Kfz/h. Der Zielverkehr geht mit 8 % (entspricht 48 Kfz/h) in die Betrachtung ein. In der jeweils anderen
Spitze kehrt sich dieses Verhaltnis um.

Fir die Westtangente wird das Fahrtenautkommen gemafB bundesweiter Verkehrserhebung 2005
herangezogen (4.594 Kfz/24 h im Querschnitt). Die Spitzenstunde geht mit ca. 12 % in die Beurteilung
ein, was 550 Kfz/h im Querschnitt entspricht. Flr die Vormittagsspitze wird davon ausgegangen, dass
ca. 2/3 der Fahrzeuge (370 Kfz/h) stadteinwarts und ca. 1/3 (180 Kfz/h) stadtauswarts die Westtangen-
te befahren. In der Nachmittagsspitze kehrt sich dieses Fahrtenaufkommen um. Diese Geradeaus-
stréme werden fiir den Knotenpunkt mit dem Steigweg angesetzt.

In der Leistungsféhigkeitsbetrachtung wird die mit dem hdheren Fahrtenaufkommen herangezogen.
Dieses ist die Nachmittagsspitze. Dabei flie3t folgendes Fahrtenautfkommen geman des vorbeschrie-
benen Ansétzen in die Leistungsfahigkeitsbeurteilung ein:

Wesltangente

WT 0Kizh WT a70 Kfzh
AV 26 Kfzh AV 0Kz
=] 136 Kizh
gesamt: 192 Kizh

P 0 Kfzh
gesamt: 370 Kizh

Steigweg

W1
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P

gesamt: 54

TR
FFF

) Kiz
3 K2
3 K2
K

WT 180 Kfzh
AV 0 Kfzh
P 0 Kizh

gesamt: 180 Kizh

WT

Westtangente
Legende
WT. allgemeines Fahrienaufkommen Westlangente
AV: Arwohnerverkehre

P Innopark
Abb. 1: Nachmittagsspitze Knotenpunkt Westtangente/Steigweg (lber Analogieschliisse)
Unter Beriicksichtigung eines LKW-Anteils von 10 % werden die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen fur

vorfahrtgeregelte Knotenpunkte (also ohne Lichtsignalanlage) nach dem Handbuch fiir die Bemessung
von StraBenverkehrsanlagen (HBS Ausgabe 2001, Fassung 2009) durchgefihrt.
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Anhand dieser Berechnungsmethodik zeigt sich folgendes Ergebnis:

Mit Ausnahme des Linkseinbiegerstroms wird fir alle Strdme des Knotenpunktes eine Qualitadtsstufe A
(sehr gut) errechnet. Lediglich fiir die Linkseinbieger wird eine niedrigere Qualitatsstufe ermittelt. An
der Einmindung Steigweg errechnet sich fir die Linksabbiegespur die Qualitatsstufe B (gut).

Der Linkseinbiegestrom weist danach Kapazitatsreserven auf (188 PKW-E/h — Erlauterung PKW-E/h:
PKW-Einheit pro Stunde; 1 PKW entspricht 1 PKW-E, 1 LKW entspricht 2 PKW-E). Dies bedeutet,
dass unter den 0.g. Voraussetzungen auch bei vollstdndiger Belegung des Innoparks der betrachtete
Knotenpunkt ohne Lichtsignalanlage ausreichend leistungsfahig ist und den Anforderungen fiir die
Dimensionierung gendgt.

In der Regel wird fiir die Gestaltung von Knotenpunkten fir alle Stréme eine Qualitdtsstufe D (ausrei-
chend) gefordert. Dies ist an der betrachteten Einmiindung erfullt.

Die Leistungsfahigkeitsberechnung flir die Einmindung Steigweg weist hohe Qualitatsstufen fiir vor-
fahrtgeregelte Knotenpunkte aus. Auch zeigen sich entsprechende Reserven. Da die Berechnungen
die vollstandige Belegung des Innoparks bertcksichtigen, ist geman Untersuchung des Ingenieurbiros
Werb vorerst nicht mit einer Uberschreitung der Leistungsfahigkeit an den o.g. Einmindungen zu
rechnen.

Legt man zunéchst nur die bekannten Ansiedelungsabsichten zugrunde, verringert sich das Verkehrs-
aufkommen entsprechend. Bei Realisierung von zunéchst nur 450 Arbeitsplatzen in den nachsten 5
Jahren im Gebiet (und 200 Einwohner) ist fir die Zufahrt Steigweg von einer zusétzlichen Belastung
von ca. 770 Pkw und 70 Lkw auszugehen, fiir die Zufahrt Johann-Adam-Kleinschroth-StraB3e von etwa
330 Pkw und 30 Lkw (Tabelle 5).

PKW LKW LKW %

Verkehrsaufkommen gesamt 1.202 1.105 97 9%
davon 70% Uber Steigweg 842 774 68 9%
davon 30% Uber Johann-Adam-

Kleinschroth-StraBe 361 332 29 9%

Tabelle 5: Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes Innopark Kitzingen unter Zugrundelegung der bekannten Ansiedelungs-
absichten (450 Arbeitsplatze)

Da das Gebiet derzeit zum gréBten Teil nicht an stadtische oder regionale Buslinienachsen ange-
schlossen ist und sich auch in Bezug auf den Fuf3- und Fahrradverkehr nicht in integrierter Lage befin-
det, wird bei der Verkehrsmittelwahl zunachst ein hoher Anteil des Motorisierten Individualverkehrs
(MIV), also der Fahrten mit dem Pkw zugrunde gelegt. Dieser kann unter der Voraussetzung reduziert
werden, dass das Planungsgebiet durch ein effektives OPNV-Angebot mit den wichtigen innerstadti-
schen Zielen verbunden werden kann.
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11.2 Innere ErschlieBung

el o m— o | -9
. _’-/ \ 1 ”9 .
- p O " 3 =
Y LY /f-" ” 3 \ B | .
> -~ |
! - a
-

Abb. 2 : ErschlieBung: duBere ErschlieBung (rot), PrivatstraBen mit 6ffentlichem Geh- und Fahrtrecht (orange), PrivatstraBen
(gelb)

Innerhalb des Gebietes ist ein Verkehrswegenetz aus Uiberwiegend zweispurigen Verbindungsstraf3en
vorhanden, das als privates ErschlieBungssystem im Eigentum der Innopark Kitzingen GmbH ver-
bleibt.

Erfolgt eine Parzellierung des Gebietes, so wird die ErschlieBung der einzelnen Parzellen durch eine
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) geman § 1018 BGB sicher gestellt.

Obwohl die StraBenerschlieBung innerhalb des Areals der ehemaligen Larson Barracks komplett in
privater Hand bleibt, wird der das allgemeine Wohngebiet sowie den westlichen Teil des Sondergebie-
tes und die westlichen eingeschrénkten Gewerbegebiete erschlieBenden StraBe ein Geh- und Fahrt-
recht zugunsten der Allgemeinheit zugewiesen. Dies ermdglicht es, diese Bereiche unabhéngig vom
gewerblich genutzten StraBennetz zu nutzen. Fir diesen ErschlieBungszweig wird eine neue Zu-
fahrt 1a westlich von Tor 1 geschaffen, was eine unabhéngige ErschlieBung von allgemeinem Wohn-
gebiet, westlichem Teil des Sondergebietes und westlichen eingeschrénkten Gewerbegebieten mit
Veranstaltungshalle im Nordwesten des Gebietes ermdglicht. Ebenso wird ein Geh- und Fahrtrecht
zugunsten der Allgemeinheit am HaupterschlieBungszweig an Tor 2 vorgesehen, welcher das 6stliche
eingeschrankte Gewerbegebiet erschlieBt und an den der die zentralen eingeschrankten Gewerbege-
biete erschlieBenden und in einzelne Abschnitte gliedernden Ring anbindet. Die HaupterschlieBung
dieses Rings erfolgt wiederum Uber Tor 1.

Infolge der Dimensionierung der Anbindung des Tores 1 ist zu erwarten, dass etwa sieben Lastzlige
gleichzeitig an diesem Tor stehen bzw. warten kénnen, um abgefertigt zu werden, ohne das durchge-
hende Fahrtenaufkommen auf dem Steigweg zu behindern. Die LKW kénnen auf den beiden Zu-
fahrtsspuren des Tores 1 stehen. Am Tor 2 kdénnen lediglich zwei Lastzlige an der geplanten Schran-
kenanlage stehen, ohne dass das hinterste Fahrzeug in den Steigweg einragt. Die Abfertigung an den
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Unter Bertlicksichtigung des aktuell angegebenen Zielfahrtenaufkommens von LKW-Andienungen (bis
zu 15 LKW-Fahrten/h) ist deshalb zu erwarten, dass das Haupttor ausreichend leistungsfahig ist, um
dieses Zielverkehrsaufkommen abwickeln zu kénnen. Dabei ist ergdnzend zu berlicksichtigen, dass
80 % (entspricht 12 LKW/h) das Tor 1 und 20 % (entspricht 3 LKW/h) das Tor 2 andienen werden.

Sofern das Fahrtenaufkommen des LKW-Zielverkehrs kurzfristig vollstédndig Uber das Tor 2 abgewi-
ckelt werden muss, lasst die Wache die LKW direkt in das Gelande einfahren, um sie dann hier abzu-
fertigen, damit verhindert wird, dass sich ein Stau auf dem Steigweg bildet.

Toren wird durch eine stédndig besetzte Wache geregelt.

11.3OPNV

Der 6stliche Teil des Planungsgebietes befindet sich innerhalb des 1.000-m-Einzugsbereiches des
Ostlich des Planungsgebietes gelegenen Bahnhofes (Luftlinie). FuBlaufig befindet sich der Bahnhof in
einer Entfernung von 1.000 bis 2.000 m.

Die nachstgelegenen regelméaBig bedienten Bushaltestellen befinden sich an der Einmindung der
Johann-Adam-Kleinschroth-StraBBe in die Westtangente sowie am Bahnhof. Im Nordosten des Gebie-
tes ist die Haltestelle ,Winterleitenweg” an den mit Anrufsammeltaxi bedienten Stadtverkehr Kitzingen
angebunden.

Somit befinden sich ca. neun Zehntel des Planungsgebietes nicht im 400-m-Einzugsbereich der vor-
handenen Buslinien. Daher wird mittelfristig eine ErschlieBung der geplanten Arbeits- und Wohnstan-
dorte mit einer angemessenen Erweiterung des Busliniennetzes erforderlich. Dies wird im Rahmen des
Verkehrsentwicklungsplanes tberpriift, den die Stadt Kitzingen beauftragt hat.

11.4 Stellplatze

Auf dem Gelande sind ausreichend Stellplatze sowie als Stellplatz nutzbare Flachen vorhanden, um
alle den Nutzungen im Geléande zugeordneten Fahrzeuge unterzubringen. Es werden hierflr somit
keine auBerhalb des Planungsgebietes liegenden Flachen in Anspruch genommen.

GemalB § 12 BauNVO in Verbindung mit Art. 57 Abs. 1b BayBO sind Stellplatze und Garagen in den
Baugebieten im Geltungsbereich allgemein zulassig.

12. Ver- und Entsorgung

Die Wasserver- und Entsorgung sowie die Versorgung mit Strom und Gas wurden wahrend der Nut-
zung durch die US-Army durch die Versorgungsnetze der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen
sichergestellt. Hierzu waren und sind Ubergabepunkte vorhanden, die die Grenze zwischen &uBerer
und den innerer ErschlieBung bilden.

Die innere, der Ver- und Entsorgung dienende Infrastruktur verbleibt im Eigentum der Innopark Kitzin-
gen GmbH.

Bei der Versorgung Dritter Uber die privaten Versorgungsnetze ist eine Genehmigung nach § 4 des
Gesetzes Uber die Elektrizitadts- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz — EnWQG) erforderlich,
um den Status eines Netzbetreibers zu erhalten.

Das Telekommunikationsnetz innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes wird voraussichtlich von
der Innopark Kitzingen GmbH ausgebaut und betrieben.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die erforderlichen Ver-
sorgungsleitungen vorzusehen, sofern die Versorgung nicht von der Innopark Kitzingen GmbH Uber-
nommen wird. In diesem Fall ist hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

Das Trinkwassernetz ist nach den anerkannten Regeln der Technik in Betrieb zu nehmen und zu be-
treiben, so dass das Wasser im Leitungsnetz Trinkwasserqualitat besitzt.

Seitens der Licht-, Kraft- und Wasserwerke wird eine Loschwassermenge von 96 md3/h flr eine Lésch-
zeit von 2 h zur Verflgung gestellt.

Die Entwésserung erfolgt im Norden Uber ein bestehendes Mischsystem, im Slden Uber ein ebenfalls
bereits bestehendes Trennsystem. Im Siden des Geltungsbereiches befindet sich ein hierzu gehéren-
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des Regenrlckhaltebecken. Im Zuge der Altlastenuntersuchung wurden bereits Teile des Entwasse-
rungssystems Uberprift, so dass die Ergebnisse dieser Untersuchung bei der Instandsetzung einbezo-
gen werden kénnen. Bei der Prifung der Kanalsysteme sind die Abscheideanlagen einzubeziehen.

Bei der Planung von Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser sind die quantitativen und quali-
tativen Anforderungen und Vorgaben des Merkblattes M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. zu
beachten. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber die
belebte Bodenzone anzustreben. Die in dem Merkblatt enthaltenen Nachweise sind zu fuhren. Es ist
zu prifen, inwieweit eine wasserrechtliche Behandlung (von Einleitungen) erforderlich ist.

Zu prifen ist, welchen Zustand die Infrastruktureinrichtungen aufweisen und welche Instandsetzungs-
und ErneuerungsmafBnahmen notwendig sind.

Ziel ist es, eine ordnungsgemaBe Nutzbarmachung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu erreichen.

Bei der Neuanlage von Baumen und Hecken sowie der Bestandspflege ist das DVGW-Arbeitsblatt
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten.

Nachdem das Gebiet an die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angebunden ist und
innerhalb des Gebietes eine vollstandige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur besteht, ist die Ver- und
Entsorgung des Gebiets gesichert.

13. Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler sind nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

14. Immissionsschutz

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen wurden vom Ingenieurbiro Woélfel Bera-
tende Ingenieure GmbH + Co. KG, H6chberg gemal DIN 18005-1 ,Schallimmissionsschutz im Stad-
tebau”“ und den sonstigen relevanten Regelwerken untersucht und beurteilt. Siehe hierzu die Schall-
immissionsprognose des Ingenieurbiros Wolfel Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG vom
22.07.2011.

Im Folgenden wird auf mdgliche Beeintrachtigungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm eingegangen
und die Auswirkungen auf Nutzungen auBerhalb wie innerhalb des Planungsgebietes aufgefiihrt.

14.1 Auswirkungen von Gewerbeldrm aus dem Geltungsbereich

Fur alle Gewerbeflachen, deren Nutzung mit relevanten Gerauscheinwirkungen auf benachbarte zu
schitzende Bereiche verbunden sein kann, ist eine Gerauschkontingentierung mit Festlegung der
Emissionskontingente Lgx durchzuftihren. Fiir die Sondergebietsflachen, welche unter Anderem dem
studentischen Wohnen und Hotelnutzung dienen sollen, werden keine Emissionskontingente Lgk fest-
gelegt.

Die Emissionskontingente werden nach aktueller Vorgehensweise geman DIN 45691 ermittelt. Dabei
werden die Immissionswertanteile bei ausschlieBlicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbrei-
tung berechnet. Die ermittelten Emissionskontingente sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren der verschiedenen Einzelvorhaben zu
Uberprifen.
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Die Teilflachen, fir die eine Kontingentierung erfolgt, sind:

5512100

Die Bezugsflache (m?) der Emissionskontingente sind die im Bild rot gekennzeichneten gewerblichen
Flachen ohne die Grinflachen am Rande des Geltungsbereichs einschlieBlich der vorhandenen Ver-
kehrsflachen.

Die Emissionskontingente Lgx geben die zuldssige immissionswirksame Schallabstrahlung pro Quad-
ratmeter der festgesetzten Flachen an.

Fir die Flachen wurden Kontingente unter der Bedingung ermittelt, dass die damit verursachten Larm-
immissionen in den nachst gelegenen zu schiitzenden Gebieten (angrenzende vorhandene und ge-
plante Wohngebiete, Sondergebiete und Wohngebiet innerhalb des Geltungsbereichs) die Orientie-
rungswerte fir WA-Gebiete bzw. MI-Gebiete (fiir das Sondergebiet) einhalten.

Den eingeschrankten Gewerbegebieten werden differenzierte Emissionskontingente zugewiesen, wo-
durch eine Staffelung von den innenliegenden emissionsintensiveren Gewerbegebieten zu den auBBen-
liegenden emissionsarmeren eingeschrankten Gewerbegebieten entsteht.

Damit ergibt sich:
Bezeichnung Flache (circa) LEK ,tags / nachts
GEe 1 86.610 m2 54 /39 dB(A)
GEe 2 51.720 m2 53 /38 dB(A)
GEe 3 27.700 m2 59 /44 dB(A)
GEe 4 34.950 m2 64 /49 dB(A)
GEe-5 23.390 m? 58 /43 dB(A)
GEe 6 22.970 m2 63 /48 dB(A)
GEe 7 49.010 m2 62 /47 dB(A)
GEe 8 23.600 m? 62 /47 dB(A)
GEe 9 27.400 m2 57 / 42 dB(A)
GEe 10 13.850 m2 54 /39 dB(A)

Seite 17
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3512100
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Flachenhafte Darstellung der mit den festgelegten Emissionskontingenten zu erwartenden Schallimmissionen, Beurteilungs-
zeitraum Tag (Nacht analog um 15 dB niedrigere Werte)

Mit Hilfe der festzulegenden Emissionskontingente Lgx kann die Einhaltung der Orientierungswerte fur
WA-Gebiete in den vorhandenen als auch den geplanten schiitzenswerten allgemeinen Wohngebieten
und dem westlich angrenzenden Golfplatz sichergestellt werden.

Die tatsachlichen auf den Gewerbeflachen méglichen Schallleistungen ergeben sich aus den Emissi-
onskontingenten Lgk und der Berlcksichtigung vorhandener und geplanter Schallabschirmungen (z.B.
Gebauderiegel, Schallschutzwande etc.).

Diese Berechnungen und Nachweise sind im Zuge der Genehmigungsverfahren der Einzelvorhaben
durchzufihren.

14.2 Auswirkungen von Gewerbeldarm auf den Geltungsbereich

Mit Hilfe der festzulegenden Emissionskontingente Lgx kann ebenfalls die Einhaltung der Orientie-
rungswerte fir WA- bzw. SO-Gebiete (Schutzgrad MI) sichergestellt werden.

Die tatsachlichen auf den Gewerbeflachen mdéglichen Schallleistungen ergeben sich aus den Emissi-
onskontingenten Lgk und der Berlicksichtigung vorhandener und geplanter Schallabschirmungen (z.B.
Gebauderiegel, Schallschutzwande etc.).

Diese Berechnungen und Nachweise sind im Zuge der Genehmigungsverfahren der Einzelvorhaben
durchzufihren.

Direkt stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine Biogasanlage betrieben. Die
Anlage wurde durch die Stadt Kitzingen mit dem Bescheid vom 06.07.2005 baurechtlich unter der Auf-
lage genehmigt, dass an den vorhandenen Wohnbebauungen die Grenzwerte der TA-Larm und TA-
Luft einzuhalten sind. Da gemaB diesem Bebauungsplan keine an diese Anlage heranriickende
Wohnbebauung vorgesehen ist, sind die Immissionen dieser Anlage nicht zu untersuchen.

Die Nutzung als Golfplatz hat keine relevant zu untersuchenden schallimmissionstechnischen Auswir-
kungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Innopark Kitzingen®, da auf
einem Golfplatz keine aus der Sicht des Schallschutzes relevanten Tétigkeiten stattfinden. Der
Schutzgrad des Golfplatzes entspricht dem Schutzgrad eines Allgemeinen Wohngebietes, somit gelten
die gleichen Orientierungswerte der DIN 18005. Der regulére Golfplatzbetriebes ist somit hinreichend
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berlcksichtigt. Golfturniere wiirden als Einzelveranstaltungen als ,seltene Veranstaltungen“ bewertet
und sind damit nicht Gegenstand der Immissionsschutzbetrachtungen im Bauleitplanverfahren. Hier
wdre der Immissionsschutz ggf. im Rahmen der Einzelgenehmigung einer solchen Veranstaltung zu
gewaéhrleisten.

14.3 Auswirkungen von Verkehrsldarm auf den Geltungsbereich

Eine Abschéatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurde erstellt. Siehe hierzu Teil A Kap.
11.1 ,Stralenverkehr, OPNV — Aullere ErschlieRung®.

Auswirkung auf geplantes SO- / WA-Gebiet im Plangebiet:

In dem geplanten SO-Gebiet ergeben sich auf 5,8 m Uber GOK folgende maximal zu erwartenden
Beurteilungspegel:

tags bis 60 dB(A)
nachts bis 50 dB(A)

Die maximalen Werte sind an dem siiddstlichen Rand des geplanten SO-Gebietes, nahe des
Zufahrttores Tor 2 zu erwarten.

In dem geplanten WA-Gebiet ergeben sich auf 5,8 m (ber GOK folgende maximal zu erwartenden
Beurteilungspegel:

tags bis 42 dB(A)

nachts bis 33 dB(A)
Die maximalen Werte sind an dem &stlichen Rand des geplanten WA-Gebietes zu erwarten.
Die Orientierungswerte geman DIN 18005 werden eingehalten.

Eine Bahnstrecke liegt in ca. 1.000 m Entfernung der geplanten Wohnbebauung. D.h., infolge des
Abstandes betragt die Pegelminderung -22 dB und die Pegelminderung infolge von Boden- und
Meteorologieddmpfung erreicht einen Wert von -4,5 dB.

Auf der Basis der Emissionsdaten der Berechnungen fir den Beabauungsplan ,Am Steigweg“ betra-
gen die Immissionspegel infolge Bahnverkehr ohne weitere zweifelsohne vorhandene Abschirmungen

tags L< 70,3-22-4,5 =43,8dB(A) und nachts L < 72,1 —22 -4,5 = 45,6 dB(A).

Da diese Werte deutlich unter den Orientierungswerten der DIN 18005 fir WA-Gebiete liegen ist der
Einfluss der Immissionsbelastung durch Bahnverkehr nicht weiter zu untersuchen.

14.4 Auswirkungen von Verkehrslarm auf den ZufahrtsstraBen auBerhalb des Geltungsberei-
ches

Die Orientierungswerte fur die Beurteilungspegel geman DIN 18005 werden in den Planungsbereichen
mit definiertem Schutzanspruch eingehalten.

An der Wohnbebauung ,Am Steigweg“ ndrdlich des Geltungsbereichs erreicht die Immissionsbelas-
tung mit ca. 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts (ohne Berlicksichtigung des Bahnverkehrs) die
Grenzwerte der 16. BISchV fir Mischgebiete. D.h., die Auslésewerte der Larmvorsorge
/Larmsanierung werden nicht erreicht.

Da bei den o.g. Grenzwerten Wohnen im Sinne der 16 BImSchV ohne zusétzlichen Larmschutz zul&s-
sig ist, ist davon auszugehen, dass durch den zukiinftigen Verkehr auf dem Steigweg keine ungesun-
den Wohnverhéltnisse bei dieser Wohnbebauung verursacht werden.

Allgemein ist darauf hinzuweisen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 Am Steigweg
von einer Verkehrsbelastung von 8.000 Kfz/24h auf dem Steigweg ausgegangen wurde und nunmehr
stdlich der Einmindung Zum Oberbaumle nur noch 1.950 Kfz/24h erwartet werden. D.h., dass durch
Umnutzung der Larson Barracks in Zukunft eine deutlich geringer Verkehrsbelastung und somit auch
Schallimmissionsbelastung infolge von StraBenverkehr zu erwarten ist, als dies vor Abzug der US-
Streitkrafte prognostiziert wurde.
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Begrindung mit Umweltbericht

Zur Information wird die Auswirkung des zu erwartenden Verkehrs auf den ErschlieBungsstraBen auf
das bestehende Wohngebiet Am Oberbaumle aufgezeigt.

Dai ! IP Am Oberbaunle
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Beurteilungspegel tags fir betroffene Wohngebiete, flaichenhafte Darstellung in Hohenebene 5,8 m lber GOK, Verkehrslarm
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Tags sind Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) und nachts von bis zu 54 dB(A) im Wohngebiet ,Am
Oberbaumle® zu erwarten.

14.5 Geruchsimmissionen

Direkt stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans wird eine Biogasanlage betrieben. Die
Anlage wurde durch die Stadt Kitzingen mit dem Bescheid vom 06.07.2005 baurechtlich unter der Auf-
lage genehmigt, dass an den vorhandenen Wohnbebauungen die Grenzwerte der TA-Larm und TA-
Luft eingehalten werden.

GemaB Technischer Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) vom 24. Juli 2002 soll der Mindest-
abstand zur ,nachsten vorhandenen oder in einem Bebauungsplan festgesetzten Wohnbebauung“ 300
m betragen. Ostlich der Biogasanlage sind bereits in geringerer Entfernung weitere Wohngebdude im
AuBenbereich vorhanden. Die Biogasanlage liegt vom n&chsten dieser Wohnh&user nur ca. 90 m ent-
fernt. Diese geringe Entfernung resultiert aus der geringen Leistung der Biogasanlage, die eine Ge-
nehmigung nach dem BImSchG bislang nicht erforderlich machte. Die Vertraglichkeit mit den nahe
gelegenen benachbarten Wohngebauden konnte durch Auflagen zum Bau und Betrieb der Anlage
sichergestellt werden. So handelt es sich um eine geschlossene Anlage.

Die n&chstgelegenen Wohngebdude innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes sind ca. 230 m von
der Biogasanlage entfernt. Die Baugrenzen des Allgemeinen Wohngebietes orientieren sich an dieser
bestehenden Bebauung, weshalb sich die Entfernung von Wohngebduden zur Biogasanlage hier nicht
verringern wird. Die Kasernengebdude und die &stlich der Biogasanlage gelegenen Wohngebaude



hatten bereits vor der Genehmigung der Biogasanlage Bestand und wurden bei der Genehmigung der
Anlage entsprechend berlcksichtigt. Daher ist ein Abstand von 300 m zur n&chstgelegenen geschlos-
senen Wohnbebauung nicht zwingend erforderlich. Des Weiteren liegt das Allgemeine Wohngebiet im
Geltungsbereich zur Biogasanlage entgegen der Hauptwindrichtung.

Daher kann davon ausgegangen werden, dass zwischen den im Geltungsbereich festgesetzten Nut-
zungen und der bestehenden Biogasanlage keine Konflikte durch Geruchsimmissionen zu erwarten
sind.

15. Altlasten

Eine dreiphasige Altlastenuntersuchung wurde im Auftrag des staatlichen Bauamtes Wirzburg in Pha-
se | vom Ingenieurbiro fiir Geotechnik und Umweltschutz LUBAG (W(rzburg) und in Phase Il vom
Ingenieurbiiro Roos Geo Consult (Wiirzburg) durchgefihrt.

Die Phasen I, lla und llIb sind durchgefiihrt, von den betroffenen Fachstellen abgenommen und die
gewonnenen Erkenntnisse in die Planung auf Bebauungsplanebene eingearbeitet.

Die bestehende Bausubstanz ist nicht Gegenstand der Untersuchungen.

15.1 Kontaminationsverdachtsflachen
Kontaminationsverdachtsflachen mit Relevanz fiir den Bebauungsplan

Innerhalb des Kasernengelandes wurden auf insgesamt 79 Flachen Bodenverunreinigungen vermutet,
wovon 37 nach der Durchflhrung der Untersuchung llb (siehe ,Kurzfassung zur Detailerkundung
(Phase IIb) — AbschlieBende Gefahrdungsabschatzung® des Ingenieurbiiros Roos Geo Consult (Wrz-
burg) vom 30.03.2011) und der abschlieBenden Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen zum
Phase-llIb-Bericht vom 24.06.2011 unbertcksichtigt bleiben.

Die verbleibenden 42 Kontaminationsverdachtsflachen sind in die Planzeichnung gemai § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB gekennzeichnet und befinden sich vor allem im nérdlichen, ehemals als Fahrzeugwar-
tungs- und Stellbereich genutzten und nun als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzten Bereich.
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Im Gebiet vorhande vermutete Bodenkontaminationen, Kampfmittelverdachtsflachen und Grundwassermessstellen im Rahmen
des Grundwassermonitorings in Anlehnung an Zwischenbericht Roos Geo Consult 2010 und Stellungnahme des Landratsam-
tes, Abt. Bodenschutzrecht im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemén § 4 Abs. 1 BauGB
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Far eine gewerbliche Nutzung stellen die Kontaminationen keine Nutzungseinschrédnkung dar, insbe-
sondere, weil Betriebswohnungen grundsatzlich ausgeschlossen sind.

Um im Sondergebiet Gefédhrdungen aufgrund von Bodenkontamination auszuschlieBen, sind im Be-
reich der gekennzeichneten Kontaminationsverdachtsflaiche KVF 84 Studentenwohnheime nur unter
der Voraussetzung zulassig, dass Gefahren aufgrund von Bodenkontamination Uber die Wirkungspfa-
de Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze in der als Kontaminationsverdachtsflache gekennzeichne-
ten Teilflache ausgeschlossen sind.

Gleiches gilt fur die Nutzung von privaten Griinflachen, wo die Nutzung der als Kontaminationsver-
dachtsflachen KVF 137 und KVF 138 gekennzeichneten Teilbereiche als Aufenthalts- und Spielberei-
che solange unzuldssig ist, bis Gefahren aufgrund von Bodenkontamination Gber die Wirkungspfade
Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze in den betreffenden Teilflachen auszuschlieBen sind.
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Tabelle 6: Einteilung der KVF gemal ,Kurzfassung zur Detailerkundung (Phase llb) — AbschlieBende Gefahrdungsabschat-
zung"“ des Ingenieurbiiros Roos Geo Consult (Wirzburg) vom 30.03.2011 und abschlieBender Stellungnahme des Landratsam-
tes Kitzingen zum Phase-IIb-Bericht vom 24.06.2011

Die in Tabelle 6 genannten Kontaminationsverdachtsflachen sind fir die Bauleitplanung von Bedeu-
tung. Unabhéangig von den Wechselwirkungen mit den zukiinftigen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ergibt sich im Vollzug des Bundesbodenschutzgesetzes die Erfordernis weiterer
Untersuchungen sowie von SanierungsmafBnahmen.

Kontaminationsverdachtsflachen mit Relevanz fiir den Bodenschutz

Hierzu trifft die abschlieBende Gefédhrdungsabschatzung des Ingenieurbliros Roos Geo Consult fol-
gende Aussage (zur Kategorisierung der Kontaminationsflachen gemaR Arbeitshilfen Boden- und
Grundwasserschutz (AHBoGwS) siehe ,Kurzfassung zur Detailerkundung (Phase IIb) — AbschlieBende
Gefahrdungsabschatzung®, Seite 5 des Ingenieurbiros Roos Geo Consult (Wilrzburg) vom
30.03.2011):

Bei 21 Kontaminationsflachen stellt die Kontamination derzeit keine Gefadhrdung dar. Sie ist zu doku-
mentieren, damit bei einer Nutzungsénderung oder bei InfrastrukturmaBnahmen eine Neubewertung
durchgefiihrt werden kann, woraus sich neuer Handlungsbedarf ergeben kann (AHBoGwS Kat.).

Bei 6 Kontaminationsflachen ist aufgrund der Belastungssituation eine Beobachtung notwendig.
Schadliche Bodenveranderungen oder schadliche Grundwasserverunreinigungen sind nicht dauerhaft
auszuschlieBen. Hier sollen Erhebungen aus einer befristeten Grundwasseriberwachung Aufschliisse
Uber Tendenzen im Grundwasser an 11 Messstellen bringen. In periodischen Abstanden ist auf Basis
der Ergebnisse eine Neubewertung notwendig (AHBoGwS Kat. C).

Fir eine Kontaminationsverdachtsflache (KVF 133) werden weitere Erkundungen (Herstellung von 21
temporaren Bodenluftmessstellen, 2 zuséatzliche Grundwassermessstellen sowie 4 Beprobungen) vor-
geschlagen. Diese sind auf Grundlage der durchgefihrten MaBnahmen noch nicht abschlieBend be-
wertbar und somit in die AHBoGwS Kategorie E einzustufen.
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Der Verdacht auf schadliche Bodenverdnderung bzw. erhebliche Grundwasserverunreinigung hat sich
fur eine Kontaminationsflache (KVF 048) abschlieBend bestéatigt. Es konnte bei dieser Kontaminations-
flache ein Belastungsbereich (Schadstoffquellen) erfolgreich eingegrenzt werden. Fir diesen Belas-
tungsbereich sind Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen erforderlich und deren VerhaltnismaBigkeit
zu prifen (AHBoGwsS Kat D; Phase llla Sanierungsuntersuchung).

Es wird vom Ingenieurbliro Roos Geo Consult vorgeschlagen, fiir diese Kontaminationsflache eine
Sanierungsvariantenstudie/Sanierungsplanungen durchzufihren, um hinsichtlich Wirtschaftlichkeit und
Effizienz die bestmdgliche Sanierungsvariante zu ermitteln.

Als Ergebnis der Detailuntersuchung wird festgestellt, dass die in der Kategorie D eingestuften Konta-
minationsflachen grundsatzlich Altlasten beziehungsweise schadliche Bodenveranderungen darstellen,
fir die MaBnahmen nach BBodSchG § 2 Abs. 7 oder Abs. 8 fiir den Wirkungspfad Boden-Wasser
erforderlich sind.

Mit welchen MaBnahmen eine Sanierung erreicht werden kann, ist geméaBn § 6 BBodSchV im Rahmen
der Sanierungsuntersuchung zu priifen.

Im Vorfeld dieser Sanierungsuntersuchung wird vorgeschlagen, zunachst eine Sanierungsvarianten-
studie durchzuflihren, um die méglichen und in Frage kommenden Varianten vergleichen und die Kos-
ten naher abschéatzen zu kénnen. Danach kann festgelegt werden, ob vor Beginn der eigentlichen Sa-
nierung noch Sanierungsuntersuchungen erforderlich werden oder ob direkt auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungsergebnisse SanierungsmafBnahmen geplant werden kénnen.

Erst nach den oben beschriebenen Untersuchungen kdnnen die zur Erflllung der Pflichten nach
§ 4 Abs. 3 des BBodSchG geeigneten, erforderlichen und angemessenen Verfahren auch unter wirt-
schaftlichen und sonstigen Gesichtspunkten endgiiltig festgelegt und beurteilt werden.

Die noch erforderlichen Untersuchungen (Kat E AHBoGwS) im Bereich der Kontaminationsverdachts-
flaiche KVF 133 umfassen die Herstellung von ca. 21 temporéren Bodenluftmesssteffen, 2 zuséatzlichen
Grundwassermessstellen, sowie 4 Beprobungen.

Weiterhin ist zu beachten, dass bei EntsiegelungsmafBnahmen Gefahren auftreten kénnen. Diese kdn-
nen bei Méglichkeiten der Versickerung von Oberflachenwasser durch méglicherweise kontaminiertes
Erdreich flr das Grundwasser (Wirkungspfad Boden-Wasser) sowie durch direkten und indirekten
Kontakt mit kontaminiertem Erdreich (Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze) auftre-
ten. Daher ist im Bereich der gekennzeichneten Kontaminationsverdachtsflachen das Entfernen vor-
handener Versiegelungen geman § 4 Abs. 4 BBodSchG nur mit Zustimmung der zustandigen Boden-
schutzbehérde zulassig.

Mit welchen MaBnahmen eine Sanierung erreicht werden kann, ist gemaR § 6 BBodSchV im Rahmen
der Sanierungsuntersuchung zu prifen.

Im Vorfeld dieser Sanierungsuntersuchung wird vorgeschlagen, zunachst eine Sanierungsvarianten-
studie durchzuflihren, um die méglichen und in Frage kommenden Varianten vergleichen und die Kos-
ten naher abschéatzen zu kénnen. Danach kann festgelegt werden, ob vor Beginn der eigentlichen Sa-
nierung noch Sanierungsuntersuchungen erforderlich werden oder ob direkt auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungsergebnisse SanierungsmafBnahmen geplant werden kénnen.

Nach friihestens 3 Jahren kénnen im beprobten Grundwasser (an 11 Messstellen) langfristige Ten-
denzen von Belastungen festgestellt werden und das weitere Vorgehen in Ricksprache mit den zu-
standigen Fach- und Ordnungsbehérden festgestellt werden.

Die Sicherstellung der Gefahrenabwehr in Verbindung mit den Kontaminationsverdachtsflachen erfolgt
Uber den Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Kitzingen und der Innopark GmbH.

Auf den Teil C ,Umweltbericht* der Begriindung wird verwiesen.

15.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Innerhalb des Kasernengeldndes wurden zwei Flachen als Kampfmittelverdachtsflachen (KMVF) ein-
gestuft. Bei KMVF 1 (vgl. Gutachten Ingenieurbilro fir Geotechnik und Umweltschutz LUBAG - Pha-
se |) am nordéstlichen Rand handelt es sich um Vergrabungen in der Flakstellung im norddstlichen
Kasernengelande. Der sitdliche Bereich der Kaserne wurde wéhrend des |l. Weltkriegs bombardiert
und es kénnen potenzielle Kampfmittel vorhanden sein (KMVF 2).
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Fir beide Flachen besteht aus Grinden der 6ffentlichen Sicherheit der Bedarf an Kampfmitteluntersu-
chungen, wenn Eingriffe in das Erdreich bzw. Tiefbauarbeiten durchgefiihrt werden sollen.

KMVF 1:

Die ndrdliche Verdachtsflache (KMVF 1) liegt im unversiegelten Randbereich der Liegenschaft entlang
des Zauns nordlich des Gebaudes 83. Ausweislich des Ergebnisses der Phase | ist ,nach derzeitigem
Kenntnisstand der KMVF 1 ein geringes Gefahrdungspotential (Gefpot.) 3 zuzuweisen. (...) Aufgrund
des geringen Gefahrdungspotentials sehen wir derzeit keine zwingende Erfordernis von Kampfmittel-
und Bodenuntersuchungen im Bereich der KMVF 1.“ (vgl. ,S. 128 der Erfassung und Erstbewertung
(Phase I) Larson Barracks in Kitzingen, Biro LUBAG vom 24.10.2006).

KMVF 2:

Fir die stdliche, bombardierte Verdachtsflache (KMVF 2) fihrt die Phase | Untersuchung des Blros
LUBAG (S. 128) folgendes aus: ,Gem. Luftbildauswertung und HgR (2.11) waren im siidlichen Kaser-
nenteil schwere Bombenschaden zu verzeichnen. Insgesamt wurden 40 Bombentrichter kartiert. Wei-
tere Treffer lagen sidlich der Liegenschaft. Dies wird durch Zeitzeugen bestétigt (3.16). Gem. HgR ist
mit ca. 4 Bombenblindgangern (5 - 10 % der abgeworfenen Bomben) im Bereich der KMVF 2 zu rech-
nen. Es liegen keine Angaben zu flachenhaften Kampfmitteluntersuchungen oder Rdumungen im Ka-
sernenareal vor (2.9., 2.13.). Die Verdachtsflache umfasst ca. 6,3 ha, dies entspricht ca. 11 % des
Kasernenareals.*

Zum Gefahrdungspotential aulert sich LUBAG wie folgt: ,Nach derzeitigem Kenntnisstand ist der
KMFV 2 ein geringes Gefahrdungspotential (Gefpot. 3) zuzuweisen.” Weiter heilt es: ,Bei Beibehal-
tung der Nutzung sehen wir auf Grund der vergleichsweise geringen Geféhrdung keinen Bedarf fir
flachenhafte Untersuchungen im Bereich der KMVF 2. Im Zuge von BaumaBnahmen sind jedoch vor-
ab baubegleitend Kampfmitteluntersuchungen durchzufihren. Falls organoleptisch auffalliges Material
mit Brand- und Bombenschuttanteilen getroffen wird, ist das Aushubmaterial hinsichtlich der Verwert-
barkeit zu priifen. Eine mdgliche Geféhrdung durch Bombenblindganger wird bei Eingriffen in den Un-
tergrund gesehen. Dies betrifft auch die landwirtschaftlichen Nutzflachen sidlich des Untersuchungs-
gebietes.”

Es erfolgte eine akribische und intensive Auswertung der Kriegsluftbilder durch die OFD Hannover.
Diese hat die Auswertung an das Biro Mull & Partner tbertragen. Auf diese Auswertungen stiitzt sich
die Phase | Untersuchung des Bliros LUBAG. Seit der Erstellung dieser Recherche im Jahr 2006 sind
neue Erkenntnisse nicht erzielt worden.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass 40 Sprengbombentrichter vorhanden sind. Damit ist mit ca. vier
Bombenblindgéngern im Bereich der stidlichen Verdachtsflache zu rechnen (statistische GréBe: ca. 5
bis 10 % der abgeworfenen Bomben). Es handelt sich hier um konventionelle Sprengbomben. Hinwei-
se auf Langzeitzlinder sind trotz intensiver Recherche nicht gegeben. Es gibt keine so genannten ,Hot-
Spots*.

Weiter wurde durch das Biro Tauw erldutert, dass die Beibehaltung der Nutzung sich nicht auf die
Nutzungen entsprechend der BauNVO bezieht, sondern hier nur davon gesprochen wird, dass eine
Anderung der Nutzung dann vorliegt, wenn Eingriffe in den Grund und Boden zu erfolgen haben. Die
militarische Nutzung wird somit gleichgesetzt mit einer Wohn- bzw. Gewerbenutzung.

Die Sicherstellung der Gefahrenabwehr in Verbindung mit den Kampfmittelverdachtsflachen erfolgt
Uber den Stadtebaulichen Vertrag.

15.3 Grundwasser-Monitoring

Im Planungsgebiet sind ca. 20 Grundwassermessstellen vorhanden, einige bereits von der US-Army
errichtet, der GroBteil im Zuge der Altlastenuntersuchung. Eine regelméaBige Beprobung dieser Mess-
stellen Uber einige Jahre wird notwendig werden.

Verbindliche MonitoringmaBnahmen werden nicht festgesetzt, sind jedoch im Zusammenhang mit
bodenschutzrechtlichen Erfordernissen veranlasst und im Stadtebaulichen Vertrag verbindlich festge-
legt.



WEGNER
STADTPLANUNG

16. Flachenbilanz

Nutzung Flache [ha]
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3,07
Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) 35,71
Sondergebiet (SO) 7,09
Offentliche Verkehrsflache 0,94
Private Verkehrsflache Geh- und Fahrtrecht zugunsten der Aligemeinheit 1,13
Private Grinflache 6,33
Versorgungsflache 0,34
Gesamtflache 54,61

17. ErschlieBungskosten

Das Gebiet wird auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags durch die Innopark Kitzingen GmbH
erschlossen. Somit sind keine 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen veranlasst und es entstehen
keine von der Stadt Kitzingen zu tragenden ErschlieBungskosten.
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B. Grinordnung

1. Planerische Vorgaben zur Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Griinordnung wurden aus den Vorgaben und fachlichen Zielen der
Ubergeordneten Planungen fir Natur und Landschaft sowie in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Kitzingen unter Bezugnahme auf die Ortlichen Standortverhaltnisse
abgeleitet.

Naturrdumlich gehért das Plangebiet innerhalb der Mainfrankischen Platten zu der Haupteinheit
Gauplatten im Maindreieck (134). Der Landschaftsraum ist Teil der 16Bbedeckten, duBerst fruchtbaren,
flachwelligen Gaulandschaft mit groBflachiger, intensiver Ackerbaunutzung.

Das Plangebiet selbst liegt sidwestlich des Stadtgebiets von Kitzingen auf dem Ricken des Klingen-
bergs in einer H6henlage von 240 bis 280 m . NN. Das Gelande befindet sich in Kuppenlage und fallt
in alle Richtungen ab, der Uberwiegende Teil ist nach Siiden geneigt.

Lage des Plangebiet, unmaBstéblich (Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online-Viewer FIN-Web)

Konkrete landschaftsplanerische Zielvorgaben lassen sich aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Kitzingen fir den Geltungsbereich nicht ableiten. Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan wird der
Planumgriff als bereits bebaute Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt.

Unter Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzprogramms (ABSP) ergeben sich landschaftspla-
nerische Ziele fir das Plangebiet, die mit den griinordnerischen Festsetzungen planerisch umgesetzt
werden:

- Strukturanreicherung durch gliedernde Gehdlzstrukturen

- Schaffung von Kleinstrukturen als Trittsteinbiotopen fir Kleintiere und Vogelarten, Férderung ei-
nes Biotopverbundsystems

- bindende Festlegung naturnaher Hecken in den Siedlungsrandbereichen sowie Erhaltung und
Schaffung von hohem Strukturreichtum innerhalb von Siedlungsflachen und Minimierung des
Anteils versiegelter Flachen

- Verbesserung der Funktion von Altbdumen als (Teil-)Lebensraum vielféltiger Artengemeinschaf-
ten: Belassen von Totholzstrukturen und Baumhdhlen

- Erhéhung der Biotop- und Artenvielfalt
Das Gebiet mit einem Flachenumgriff von 54,6 ha wurde bis vor wenigen Jahren als Kaserne genutzt.



Den gréBten Anteil der Flachennutzung nehmen die versiegelten Fladchen mit ca. 64 % ein. Dabei han-
delt es sich um Gebaudebestand sowie Verkehrsflachen, die asphaltiert oder betoniert sind. Die nérd-
lichen und zentralen als Fuhrpark genutzten Bereiche mit Garagen und Werkstétten sind fast vollstan-
dig versiegelt. Trotz des hohen Versiegelungsgrads weist das Gebiet einen hohen Durchgriinungsgrad
auf. Insbesondere der sidliche Teilbereich, in dem sich die Soldatenunterkiinfte befunden haben, ist
von flachigen Gehdlzstrukturen und Baumpflanzungen (Baugruppen, Baumreihen) gepragt.

Die verbleibenden Freiflachen sind als Siedlungsgrin oder Gehélzflachen erfasst. Die geschlossenen
Geholzflachen finden sich in nérdlichen und siidlichen Randbereichen der ehemaligen Kasernenanla-
ge. Die intensiv genutzten bzw. gepflegten Rasenflachen sind tberwiegend mit Baumen bestanden
Hierzu wurde ein Bericht ,Gehdlzbestand Larson Barracks Kitzingen* (Buro fur Gartenkultur, Barbel
Faschingbauer, Januar 2011) erstellt. Rasenflachen sind im gesamten Gebiet anzutreffen.

Charakteristisch fiir das Gelande sind die dichte flachige Randeingriinung im Siiden und Nordosten zu
den angrenzenden Baugebieten ,Zum Oberbaumle“ und ,Am Essbach”. Diese Ubernehmen eine
Sichtschutzfunktion und Abschirmung des Gelédndes nach aufBen.

Weiterhin sind Uber das gesamte Gelande Baumreihen und Gehdlze verteilt, die die intensiv genutzten
Grunflachen Uberstellen. Die Einzelbdume weisen sehr differenzierte Altersstrukturen auf und sind
auch hinsichtlich ihrer Bedeutung fir die Gestaltqualitédt und ihrer 6kologischen Bedeutung sehr unter-
schiedlich einzustufen.

Die vorhandenen Griinstrukturen sind fir das Erscheinungsbild des Gelandes als auch von 6kologi-
scher, landschafts- und ortsgestalterischer Funktion und fir besondere Artvorkommen von Bedeutung.

Auf Grundlage einer umfassenden Bestanderhebung und unter Beachtung sowohl 6kologischer als
auch stadtgestalterischer Aspekte ergibt sich flir die Griinordnung innerhalb des ehemaligen Kaser-
nengelandes ein ,Leitbild*, das die weitest mdgliche Erhaltung pragender Grinstrukturen und der Be-
standssicherung des charakteristischen, z.T. parkartigen Siedlungsgriin dient.

Offene lineare Strukturen wie Baumreihen und Baumgruppen v.a. am sidlichen und éstlichen Gebiets-
rand, die Durch- und Ausblicke in den Landschaftsraum und auf die Innenstadt erméglichen, pragen
den Grinbestand ebenso wie lockere, den Freiflachen vor den Gebduden zugeordnete
Gehdlzgruppen.
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Das Plangebiet erhélt im Hinblick auf die beabsichtigte gewerbliche Nutzung durch ergédnzende grin-
ordnerische MaBnahmen ein stabiles griinordnerisches Grundgeriist und wird in seiner Gestalt und
Aufenthaltsqualitét v.a. in den sidlichen und &stlichen Teilbereichen, die dem dauerhaften Aufenthalt
dienen (Wohnen, Hotel, Biros) gegliedert und aufgewertet. Ferner wird mit dem hohen
Durchgriinungsgrad stadtklimatischen und siedlungsédkologischen Aspekten Rechnung getragen.

2. Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Im Einzelnen wurden griinordnerische Festsetzungen zum Bestanderhalt, zur Ergdnzung und zur Ent-
wicklung des Griinbestandes auf den privaten Griinflichen getroffen:

- Festsetzung privater Grinflachen zur Sicherung zusammenhangender Grinstrukturen (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Erhaltungsgebote zur Erhaltung der charakteristischen gestalterisch und ékologisch bedeutsa-
men Gehdlzstrukturen in den Randbereichen sowie der Einzelbdume und Baumgruppen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

- Pflanzgebote mit Hinweisen zur fachgerechten Pflege der Griinstrukturen auf bebauten und
nicht bebauten Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- artspezifische konfliktvermeidende und lebensraumoptimierende MaBnahmen innerhalb des
Baugebiets

Diese dienen im gesamtrdumlichen Zusammenhang

- der Erhaltung und der dauerhaften Aufwertung der Okologischen Standortqualitdt und
Durchgriinung der Siedlungsbereiche auf bislang militarisch genutzten Flachen mit hohem Ver-
siegelungsgrad

- der landschaftlichen Einbindung der MaBnahme in den Landschaftsraum und der Bereicherung
des Landschaftsbildes

- der Steigerung der Biotopvielfalt sowie der Schaffung von Riickzugsrdumen und Vernetzungs-
strukturen

- der Erhaltung der 6kologischen Funktionalitat der Lebensrdume insbesondere fiir gehdlz-, bo-
den- und geb&udebriitende Vogelarten, Reptilien und Fledermause

Im Einzelnen sind ca. 6,33 ha Flache als private Grinflachen festgesetzt und mit Erhaltungs- und
Pflanzgeboten belegt. Weiterhin sind Pflanzgebote auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der
Bauflachen mit einer Gesamtflache von 13,92 ha festgesetzt.

Weitere Inhalte der Griinordnungsplanung wie

- Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild

- MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild

sind im Umweltbericht (Kap. C) behandelt.
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C. Umweltbericht

1. Inhalte und wichtige Ziele des Bauleitplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 103 Gewerbegebiet Innopark Kitzingen mit einem Geltungsbereich von
insgesamt ca. 54,61 ha erfolgt die Ausweisung von Gewerbe- und Wohngebieten sowie eines Sonder-
gebiets. Der Vorhabentrager Innopark Kitzingen GmbH plant, das ehemalige Militdrgelande der Larson
Barracks in ein modernes Gewerbegebiet mit Bildungs-, Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen
umzubauen. Die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen steht dabei im Vordergrund. Gleichzeitig dient
die Planung der Wiedernutzung einer militarischen Brachflache und damit der Vermeidung der Inan-
spruchnahme bisher unbebauter Flachen fiir die Siedlungsentwicklung.

Die vorgesehenen MaBnahmen zur Erhaltung der Eingriinung und Durchgriinung des Plangebiets
(private Grinflachen mit flachigen Erhaltungsgeboten ca. 4,37 ha) dienen der Vermeidung von nach-
teiligen Umweltauswirkungen einschlieBlich der Umsetzung artspezifischer und lebensraumoptimie-
render MaBBnahmen aus Griinden des speziellen Artenschutzes. Dariiber hinaus sind Erhaltungs- und
Pflanzgebote zur Bestandssicherung und Erganzung linearer und punktueller Grinstrukturen festge-
setzt.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind in den Kapiteln A und B dargestellt.

2. Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethoden fiir die Umweltprifung

Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse wurden die wesentlichen
Tréager offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behdérden im Rahmen der Vorgezo-
genen Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) Uber die Inhalte der Planung informiert und um ihre
fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
(Scoping, vgl. Protokoll zum Scopingtermin am 12.01.2011) gebeten. Die zur Verfigung gestellten
Informationen und Hinweise wurden erganzend in die Untersuchung der betroffenen Umweltbelange
einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes und der Umweltziele innerhalb des Planungsumgriffs werden
dartiber hinaus bertcksichtigt:

- Regionalplan der Region Wrzburg (2)
- Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen
- Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung

- Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Kitzingen (BAYERISCHES STAATSMINISTERI-
UM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN 2002)

- Informationen der Trager &ffentlicher Belange und Fachbehdrden im Zuge der TOB-Beteiligung
(§4,8§2Abs. 4,§ 2 Abs. 2 BauGB)

- Schallimmissionsprognose Stadt Kitzingen - Gewerbegebiet ,Larson Barracks / Innopark Kitzin-
gen“ (WOLFEL BERATENDE INGENIEURE, 22.07.2011)

- Auswertung der Ergebnisse der Altlastenuntersuchung (LUBAG 2006, ROOS GEO CONSULT
2008, 2010 und 2011) sowie der Stellungnahme des Landratsamts Abteilung Offentliche Si-
cherheit und Ordnung (24.06.2011)

- eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehung und Gehdlzerfassung

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Anlagen 1
und 2 zum Bebauungsplan Nr. 103 Gewerbegebiet Larson Barracks (Innopark Kitzingen) der
Stadt Kitzingen (GLANZ, M., 14.02.2011)

- erganzende Ubersichtsbegehung zu Brutvorkommen der Arten Mauersegler und Mehlschwalbe
(GLANZ, M., Mai 2011).

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen im Be-
bauungsplan abgeschatzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden Konkretisierungsgrad
berlicksichtigt. Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an
der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Umweltprifung bezogen auf das Ziel, die Funktionsféhigkeit der
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Freirdume mit ihren wichtigen 6kologischen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu entwi-
ckeln, auf der Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten unter be-
sonderer Beriicksichtigung méglicher Umweltauswirkungen auf Artenvorkommen nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie (bspw. Flederméause, Zauneidechse) und europaisch geschitzter Vogelarten.

3. Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG, § 44
BNatSchG, Art. 12 — 16 FFH-Richtlinie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem Was-
ser-, Boden- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende technische
Regeln und Empfehlungen bertcksichtigt:

- Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - ein Leit-
faden (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UM-
WELTFRAGEN, 2003/2006)

- Hinweise der Obersten Baubehtrde zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtliche Prifung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 12/2007)

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten Planungsvorgaben (vgl. Teil B Kapitel
1), die im Rahmen der Griinordnung und des naturschutzfachlichen Ausgleichs teilweise Berlicksichti-
gung finden.

4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden bau-, anlage- und nutzungs-
oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren, die voriibergehende nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu beheben-
de Beeintrachtigungen verursachen, lassen sich fiir das Planungsvorhaben wie folgt zusammenfas-
sen:

- ggf. Stérung von (Teil-)Lebensrdumen wie Hecken, flachigen Gehdlzen und/oder Einzelbdumen
wahrend mdglicher Abriss- und NeubaumaBnahmen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen

- gof. erhéhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge, temporare Larm- und
Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen

- ggf. Beraumung von Altlasten und Kampfmitteln zur sachgerechten Entsorgung

Der Wirkraum kann auf den Planungsumgriff sowie die fir die ErschlieBung notwendigen Bereiche
beschrankt werden.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus den Darstellungen und Festsetzungen im
Bebauungsplan und sind dauerhaft auch auf die nédhere und weitere Umgebung (Lebensraum, Sicht-
beziehung, visuelle Fernwirkung, Erholungsnutzung) wirksam:

- dauerhafte Flacheninanspruchnahme und damit einhergehender Verlust von (Teil-) Lebens-
raumen wie Hecken, flachigen Gehdlzen und Einzelbdumen sowie Beeintrachtigungen / Verlust
der Funktionen des Naturhaushalts (Boden, Wasser, Klima) durch Neuabgrenzung der Baufla-
chen mit einem zuléassigen Versiegelungsgrad von bis zu 80 % der Grundstlicksflache

- dauerhafte Flacheninanspruchnahme / vollstindige Versiegelung durch Neuanlage von Er-
schlieBungsstraBen und damit einhergehender Verlust von (Teil-)Lebensrdumen wie Hecken,
flachigen Gehélzen und Einzelbdumen sowie Beeintrachtigungen / Verlust von Funktionen des
Naturhaushalts (Boden, Wasser, Klima)

- bauliche Verédnderungen (H6he der Baukdrper) ggf. mit Auswirkungen in den umgebenden
Landschaftsraum mit méglichen Veranderungen des Orts- und Landschaftsbilds

- ggdf. positive Effekte insbesondere fiir den Boden- und Wasserhaushalt infolge der Berdumung
von Altlasten und Kampfmitteln, Altlastensanierung

Durch den Betrieb innerhalb des Geltungsbereichs und den Verkehr auf den ErschlieBungswegen
ergeben sich weiterhin Schadstoff-, Larm- und Lichtimmissionen.
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5. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu er-
wartenden Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden im Folgen-
den auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit gegentber der
Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung im Zuge der planerischen Uberle-
gungen zu geben. Im Rahmen der Planung berlcksichtigte Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men, die zur Reduzierung von negativen Umweltauswirkungen beitragen, werden den Schutzgiitern im
Einzelnen zugeordnet.

5.1 Schutzgut Mensch - Wohnen und Wohnumfeld, Erholung

Mit dem Ziel, gesunde Lebens- und Wohnverhéltnisse fiir den Menschen dauerhaft zu erhalten, sind
die schadlichen Umweltauswirkungen wie Larm, Schadstoffe, Erschitterungen, Gerlche, Licht etc. auf
das Wohn- und Lebensumfeld des Menschen soweit als mdglich zu vermeiden.

Bestand

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Siedlungsrand der Stadt Kitzingen auf dem in West-Ost-
Richtung verlaufenden Héhenzug des Klingenbergs. Das Plangebiet schliet im Osten direkt an beste-
hende sowie im Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen als geplant dargestellte Wohngebiete an.
Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof mit Biogasanlage.

Innerhalb des Geltungsbereichs dominieren die Kasernengebaude sowie versiegelte Flachen. Am
norddstlichen sowie sidwestlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich groBflachige Gehdlze
und Hecken, die das Gebiet optisch einrahmen bzw. abschirmen.

Das Planungsgebiet und die dort vorhandene Bebauung sind infolge der aufgegebenen militérischen
Nutzung derzeit ungenutzt und durch die Einzaunung des Areals unzuganglich. Es besitzt aktuell kei-
nerlei Bedeutung fir Wohn- oder Erholungsnutzungen. Auch bestehen keine Wegebeziehungen in die
Umgebung. Das Areal trennt die in den nérdlichen und stlichen Hanglagen bestehenden Wohn-
gebiete ,Zum Oberbdumle und Winterleitenweg®, ,Am Essbach” und ,Steigweg” von der angrenzenden
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flur.

Zu erwartenden Umweltauswirkungen

Mit Aufnahme der beabsichtigten gewerblichen Nutzungen im Areal der Innopark Kitzingen GmbH ist
gegenlber der aktuellen Situation in den angrenzenden Wohngebieten mit zusatzlichen Schallimmis-
sionen durch Verkehrslarm infolge des Verkehrsaufkommens auf den bestehenden 6&ffentlichen Er-
schlieBungsstraBen Steigweg und Johann-Adam-Kleinschroth-StraBe, die das Plangebiet an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz anbinden, zu rechnen. Auf Basis einer maximalen Flachenauslastung
innerhalb des Geltungsbereichs wird ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen von
ca. 2.800 Fahrzeugen mit einem durchschnittlichen LKW Anteil von ca. 11 % angenommen, die das
Gebiet Uberwiegend Uber den Steigweg anfahren (vgl. Schallimmissionsprognose Biiro Wélfel 2011
bzw. Teil A Kapitel 14). Insbesondere die auf dem Steigweg zu erwartende Verkehrsbelastung
(ca 1.950 Kfz/24 h) liegt deutlich unter dem wahrend der militdrischen Nutzung vorhandenen und fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 72 Wohngebiet ,Am Steigweg“ mafgeblichen Verkehrsauf-
kommen (8.000 KfZ/24 h), so dass infolge der Umnutzung der ,Larson Barracks® zukinftig eine deut-
lich geringere Verkehrs- und Schallimmissionsbelastung durch StraBenverkehr zu erwarten ist, als vor
Abzug der US-Streitkrafte prognostiziert.

An der Wohnbebauung ,Am Steigweg“ kdnnen die verkehrsbedingten Schallimmissionen der Zu-
fahrtsstraBBe punktuell die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete erreichen; sie Uberschreiten
somit die Orientierungswerte fir Wohngebiete. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass durch das
- gegentiber der aktuellen Situation - zunehmende Verkehrsaufkommen ungesunde Wohnverhaltnisse
verursacht werden, die MaBnahmen zur Larmvorsorge bzw. Larmsanierung erfordern wirden.

Erhebliche Larmbelastungen durch den StraBenverkehr auf den ErschlieBungsstraBen sind fiir die
schutzbedrftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs (allgemeines Wohngebiet, Sonderge-
biet) nicht zu verzeichnen; der definierte Schutzanspruch der betroffenen Nutzungen ist gewahrt.

Gewerbelarm, der durch die zulassigen gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets verur-
sacht wird, kann sich auf die benachbarten Wohnnutzungen in den bestehenden und geplanten
Wohngebieten stérend auswirken. Um den Schutzanspruch der Wohngebiete zu wahren, wird eine
Kontingentierung der Gerauschemissionen im Bebauungsplan rdumlich differenziert festgesetzt, so
dass die Einhaltung der Orientierungswerte geman TA-Larm bei Inbetriebnahme der Gewerbebetriebe
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und -anlagen ggf. durch gezielte, bauliche oder technische MaBnahmen zum Larmschutz nachzuwei-
sen und somit sichergestellt ist.

Mit Hilfe der festgesetzten Emissionskontingente kénnen erhebliche Beeintrdchtigungen durch Gewer-
belarm flr die schitzenswerten Wohn- und Sondergebietsnutzungen (Schutzgrad eines Mischgebiets)
innerhalb des Plangebiets sowie die Erholungsflachen des éstlich angrenzenden Golfplatzes (es gilt
der Orientierungswert fir Wohngebiete, tags) ausgeschlossen werden; die Orientierungswerte der DIN
18005 werden in den betroffenen Gebieten eingehalten (vgl. WOLFEL BERATENDE INGENIEURE,
Schallimmissionsprognose, 22.07.2011).

Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzungen durch die vorhandene Bahnlinie sind aufgrund der
Entfernung von ca. 1.000 m und der damit verbundenen Abnahme des Gerauschpegels nicht zu er-
warten (vgl. WOLFEL BERATENDE INGENIEURE, Schallimmissionsprognose, 22.07.2011). Ein néa-
heres Heranricken der empfindlicher Nutzungen an die Immissionsquelle der Bahnlinie und des
Bahnhofs als die bestehenden Wohngebiete ,Oberbdumle und Winterleitenweg“ sowie ,Steigweg®, ist
mit der Baugebietsausweisung nicht verbunden.

Als Geruchsimmissionen, die von aul3en auf das Baugebiet einwirken kénnen, sind die Emissionen
der vorhandene Biogasanlage zu nennen. Die Anlage befindet sich stdlich des Innoparks, ca. 230 m
von der geplanten Wohnnutzung entfernt. Ein ndheres Heranrlicken der Wohnbebauung an die beste-
hende Biogasanlage als bereits bestehende Wohngebaude 6&stlich der Biogasanlage, die nur 90 m
entfernt sind, ist im Rahmen des aktuellen Bebauungsplanverfahrens nicht vorgesehen.

Die Vertraglichkeit mit der bestehenden nahe gelegenen Wohnnutzung konnte aufgrund der geringen
Leistung der Biogasanlage sowie durch Auflagen zu Anlage und Betrieb bisher sichergestellt werden,
so dass - auch unter Berlcksichtigung der Hauptwindrichtung - flr die geplanten Wohnnutzungen
innerhalb des Geltungsbereichs nicht mit unzumutbaren Geruchsbeeintrachtigungen durch den Anla-
genbetrieb zu rechnen ist.

Hinsichtlich der Altlastensituation im Geltungsbereich wurden umfangreiche Untersuchungen durch-
gefiihrt und Gutachten zur Bewertung von Kontaminationsverdachtsflachen im Hinblick auf ihr Gefahr-
dungspotenzial erstellt. Nach Auswertung des Gutachtens (ROOS GEO CONSULT 2011, Phase lIb)
und der abschlieBenden Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 24.06.2011 sind Konflikte
und Geféhrdungen der menschlichen Gesundheit Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanze(-Mensch) sowie Boden-Wasser(-Mensch) in den als kontaminiert gekennzeichneten Teil-
flachen nicht auszuschlieBen.

Die in der Phase llb ndher untersuchten Kontaminationsverdachtsflachen befinden sich tGberwiegend
im nordlichen ehemals als Fahrzeugwartungs- und Stellbereich genutzten und nun als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzten Bereich. Alle Verdachtsflachen sind in der Planzeichnung geman § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Nutzungseinschréankungen fiir gewerbliche Nutzungen sind nicht gegeben. Bei sensibleren Nutzungen
(Wohnen, Studentenwohnen, private Grianflachen) ist eine Nutzungsaufnahme nur unter der Voraus-
setzung zuldssig, dass Gefahren aufgrund der Bodenkontaminationen tber die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Nutzpflanze innerhalb der gekennzeichneten Kontaminationsflache ausgeschlos-
sen sind.

Fir die Halfte der dargestellten Kontaminationsflachen geht derzeit keine Gefahrdung aus. Bei Nut-
zungsanderung, Entsiegelung oder BaumaBnahmen muss jedoch eine Neubewertung durchgefihrt
werden.

Far einen Teil der Kontaminationsflachen ist eine negative Bodenveranderung oder schadliche Grund-
wasserverunreinigungen nicht dauerhaft auszuschlie3en, weshalb hier eine Beobachtung der Flachen
notwendig ist.

Eine detaillierte Aufstellung der Kontaminationsverdachtsflachen sowie der notwendigen Nutzungsein-
schrankungen oder durchzufiihrenden MaBnahmen zur Sicherstellung der Gefahrenabwehr findet sich
in Teil A Kapitel 15 Altlasten.

Kampfmittelverdachtsflachen wurden v.a. im siidlichen Kasernengelande abgegrenzt. Weiterfiih-
rende Aussagen sowie eine Ubersichtskarte finden sich in Teil A Kapitel 15.

Langfristig werden die Bereiche des allgemeinen Wohngebiets, des Sondergebiets sowie die Gewer-
beflachen im &stlichen Plangebiet fir die Offentlichkeit zuganglich gemacht. Mit der Offnung steigt die
Relevanz dieser Flachen fir die siedlungsbezogene Erholung. Eine Anbindung an die freie Landschaft
im Westen und den Golfplatz ist denkbar.
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- gezielte Nutzungszonierung zur Abschirmung gerauschintensiver gewerblicher Nutzungen von
empfindlichen Wohnnutzungen und Freiflachen

Vermeidung und Minderung

- Einschrankung der gewerblichen Nutzung durch Festsetzung flachenbezogener und zeitlich dif-
ferenzierter (tags / nachts) maximal zulassiger Gerauschkontingente zum Schutz der Wohnnut-
zungen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereich; somit wird gewahrleistet, dass unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastung als auch in der Summenwirkung mit benachbarten Nutzungen
in den n&chstgelegenen Wohngebieten die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten wer-
den

- Minderung der Stérwirkungen des Verkehrsaufkommens flr die Wohnnutzungen durch ge-
trennte Zufahrtsméglichkeiten ins Plangebiet Uber den Steigweg bzw. die Johann-Adam-
Kleinschroth-StraBe

- Erhaltung und Erganzung der vorhanden Hecken und Gehdlzstrukturen in den Randbereichen
als optische Abschirmung des Gebiets von den Wohnnutzungen; landschaftsgerechte Einbin-
dung

- Erhalt und Erganzung der gliedernden und das Plangebiet aufwertenden Laubbaumreihen und
Gruppen

- bedingte Festsetzung von Nutzungseinschrankungen fir Wohnnutzungen im Bereich der Kon-
taminationsverdachtsflache KVF 84 (SO 2 Studentenwohnen) und auf Grinflachen bzw. unbe-
bauten Freiflachen als Spiel- und Aufenthaltsbereiche im Bereich kontaminierter Béden (KVH
137 und KVF138); Nutzungsaufnahme erst nach Ausschluss von Bodenkontamination zuléssig

- Ausschluss von Betriebswohnungen in den eingeschrankten Gewerbegebieten

- Zur Abwendung von Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit Gber die Wirkpfade Bo-
den-Mensch, Boden-Nutzpflanze(-Mensch) und Boden-Wasser(-Mensch) ist in den (brigen im
Bebauungsplan als Kontaminationsverdachtsflachen gekennzeichneten Bereichen - wie in
Tab. 6 (Teil A Kapitel 15 Altlasten) aufgefiihrt - das Entfernen vorhandener Versiegelungen ge-
maB § 4 Abs. 4 BBodSchG nur mit Zustimmung der zustéandigen Bodenschutzbehérde zulassig.
Neubewertungen bei Entsiegelung, bei sensibler Nachnutzung oder bei beabsichtigter acker-
baulicher und gartnerischer Nutzung erforderlich.

- aus Grinden der o6ffentlichen Sicherheit: Kampfmitteluntersuchungen im Bereich der gekenn-
zeichneten Kampfmittelverdachtsflachen vor baubedingten Eingriffen in das Erdreich und Tief-
bauarbeiten.

Bewertung

Durch die Wieder- und Umnutzung des ehemaligen, aktuell ungenutzten Kasernengelandes ist eine
Zunahme bau-, anlage- und betriebsbedingter Stérwirkungen durch Larm- oder Staubemissionen zu
erwarten. Unzumutbare und fir das Wohlbefinden und die Gesundheit des Menschen schédliche Be-
eintrachtigungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm, Feinstaub- oder Geruchsimmissionen sowie die
Altlastensituation bzw. Kampfmittelverdacht kénnen unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen
zur Nutzungseinschrankung und durch Einhalten von Sicherheitsvorkehrungen im Bereich der Kampf-
mittelverdachtsflachen fiir die sensiblen Wohn- und Erholungsnutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs als auch in den benachbarten Wohngebieten ausgeschlossen werden.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000

Die Bedeutung und Bewertung der Biotoptypen und Lebensrdume basiert auf den Kriterien Naturnahe,
Strukturvielfalt, Regenerationsféhigkeit, Ersetzbarkeit. Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes
sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Bestand

Die Waldmeister-Buchenwaélder (Galio odorati-Fagetum) im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald
(Hordelymo-Fagetum) bilden im Planungsgebiet die potenziell natiirliche Vegetation, die sich erge-
ben wirde, wenn der Mensch nicht mehr eingreift. Bestandsbildende Baumarten sind z.B. Hainbuche,
Eiche, Winterlinde und Esche mit einem Unterwuchs aus Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhitchen und ande-
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Das heutige Vegetationsbild innerhalb des Geltungsbereichs ist jedoch im Wesentlichen durch die
intensive Siedlungstatigkeit mit entsprechender Struktur- und Artenarmut gekennzeichnet. Am sudli-
chen Rand des Geltungsbereichs ist das Gelande durch flachige Gehdlzpflanzungen eingebunden.
AuBerhalb des norddstlichen Rands verlauft ein von Gehdlzen gesdumter Hohlweg, der in der Bayer.
Biotopkartierung erfasst ist (Biotop-Nr. 6226-0127). Im gesamtrdumlichen Biotopverbund sind die
Gehdlzbiotope von lokaler Bedeutung.

ren.

Nordlich und &stlich des Plangebiets grenzen kleinflachig landwirtschaftliche Flachen und Wohnnut-
zung an. Westlich der Kaserne liegt der Golfplatz, im Stiden befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
Die vorhandenen Gehélze und Einzelbdume sowohl auf dem Golfplatz als auch in den privaten Garten
bieten Lebensraum fiir gehdlzbriitende Vogelarten und weitere kulturfolgende Arten.

Die flachendeckende Erfassung der aktuellen Biotop- und Nutzungsstrukturen innerhalb des Plan-
gebiets erfolgte auf Basis vorhandener Unterlagen und umfassender Bestanderhebungen im Dezem-
ber 2010 bzw. Januar 2011.

Im Gebiet dominieren bereits versiegelte und von Gebauden bestandene Flachen sowie als intensives
Siedlungsgriin bzw. flachige Gehdlzflachen erfasste Bereiche. Die Griinflachen sind Uberwiegend mit
Baumgruppen, Baumreihen oder Strauchvegetation bestanden.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrads und der intensiv genutzten Wiesenflachen ohne nennenswer-
te Geholzbestande oder mit Strauchgehdlzen oder Laubbaumneupflanzungen ist das Gebiet hinsicht-
lich des Biotop- und Artenbestands von Uberwiegend geringer Bedeutung. Ausnahmen bilden die
Geholzbestande in den Randbereichen sowie der altere Baumbestand, die als mittel bis hoch bewertet
wurden.

Hier sind insbesondere die Obstbdume und &lteren Baumbestadnde im nordwestlichen Teil um die Ge-
b&ude 46 und 61 zu nennen, die aufgrund ihrer Naturn&he und ihres Alters eine besondere Bedeutung
als Lebensraume fir die Pflanzen und Tierwelt aufweisen. Als Flachen mittlerer bis geringer Bedeu-
tung wurden intensiv genutzte bzw. gepflegte Griinflichen mit Vegetationsbestidnden ohne 6kologisch
und gestalterische Bedeutung bewertet.

Der Baumbestand wurde in drei Kategorien unterteilt. Als hoch bedeutsam und damit als unbedingt
erhaltenswert wurden Einzelbdume eingestuft, die aus artenschutzrechtlichen und gestalterischen
Aspekten von Bedeutung sind (wie Obstbdaume, Héhlen- und Nistbdume).

Das Artenspektrum der insgesamt 890 Einzelbdume im Gebiet umfasst u.a. verschiedene Ahorne,
Rosskastanie, Schwarzerle, Birke, Trompetenbaum, Baumhasel, Weidorn, Rotbuche, Esche, Wal-
nuss, Platane, Schwarzpappel, Roteiche, Stieleiche Robinie, Elsbeere sowie die Obstbdume Apfel,
Pflaume, Birne. Den (berwiegenden Teil nehmen Laubbdume mit ca. 92 % der Baumbestande ein.
Kennzeichnend ist der hohe Anteil standortgerechter heimischer Baumarten wie z. B. Ahorn, Eiche,
Esche und Linde. Im Gesamtareal finden sich nur vereinzelt Obstbdume. Nadelgehdlze sind vereinzelt
im gesamten Areal anzutreffen (3 % des Bestandes). Es wurden Larche, Fichte, Stechfichte, Schwarz-
kiefer, Waldkiefer und Douglasie erfasst.

Geschiitzte Lebensraume, besonders / streng geschiitzte Arten der Anhénge I, Il und IV der
FFH- und Vogelschutzrichtlinie bzw. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

In einer Entfernung von mehr als 1.600 m erstrecken sich die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete.
Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet 6127-371 Mainaue zwischen Grafenrheinfeld und Kitzingen
sowie das SPA-Gebiet 6227-471 Sidliches Steigerwaldvorland. Fir beide Gebiete kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch die geplante Baugebietsausweisung ausgeschlossen
werden.

Das potenzielle Vorkommen streng bzw. gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten
wurde im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung auf der Grundlage vorhandener
Daten und der Nutzungs- und Biotopstrukturen untersucht. Dabei wurden Arten bzw. Artengruppen, fir
die ein Vorkommen im Wirkraum des Planungsvorhabens aufgrund ihres Verbreitungsgebiets inner-
halb des Naturraumes und/oder aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche ausgeschlossen werden kann,
als nicht relevant identifiziert und von einer weiteren Betrachtung ausgenommen.

Die den Geltungsbereich umgebenden Flachen, zumeist offene landwirtschaftliche Flachen oder die
Grunflachen des Golfplatzes sind als potenzieller Lebensraum fiir die z. T. landesweit und tberregio-
nal, z. T. gemeinschaftsrechtlich geschitzten Vogelarten aus der Gilde der Bodenbriter und des Of-
fenlandes wie z.B. Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel und Grauammer von Bedeutung. Diese Flachen
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Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich liberwiegend gehdélz- und héhlenbritende Vogelarten und
Gebaudebriter wie Mehlschwalbe und Mauersegler. Zur Uberpriifung eines moglichen Vorkommens
der beiden Arten wurde eine Ubersichtsbegehung im spaten Frihjahr 2011 durchgefihrt; es konnten
aktuell keine Brutnachweise erbracht werden. Fir héhlenbritende Vogelarten wie Gartenrotschwanz,
Klein- und Griinspecht dienen die im Gebiet vorhandenen Héhlenbdume als essentieller Teillebens-
raum. Ebenso ist mit Quartieren von Fledermausen an Gebauden als auch in Héhlen und Spalten von
alteren Geholzbestanden auszugehen.

dienen auch gréBeren Greifvogeln als Nahrungslebensraum.

Ein Vorkommen der Zauneidechse gilt als wahrscheinlich, fir die Schlingnatter sind potenzielle Le-
bensraume vorhanden. Insbesondere die Saumstrukturen entlang von Gebaduden oder Hecken bieten
geeignete Unterschlupfmdglichkeiten. Weiterhin sind auch Verstecke in Rissen oder Fugen von Bo-
denbelagen denkbar. Auch Rehwild und Feldhasen, wahrscheinlich auch Rebhiihner und anderes Wild
halten sich im Kasernengelande auf.

Besondere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Durch die Baugebietsausweisung ist ein Teilverlust von im Gebiet vorhandenen Grinflichen und
Geholzbestande nicht auszuschlieBen. Im ungtnstigsten Fall ist innerhalb der Baugrenzen von einem
vollstdndigen Verlust des Baum- und Griinbestands zu rechnen; es kann durch Uberbauung und Fl&-
chenversiegelung zu Verlusten von Hecken, flachigen Gehélzbestdnden und Einzelbdumen und damit
zum dauerhaften Verlust des Lebensraumpotenzials fir die im Geltungsbereich nachgewiesenen und
vermuteten Arten kommen.

Durch Neuversiegelung bei der Anlage von ErschlieBungsflichen oder Gebaudeneubauten sowie
durch die Wiederaufnahme gewerblicher Nutzungen ist ein (Teil-)Verlust von Lebensrdumen (Brut-
und Nahrungshabitaten) von Vogelarten des Offenlands und Gehélz- und Geb&audebriter (insbesonde-
re Mauersegler, Mehlschwalbe), Raubvdgel, Eulen sowie Flederméusen und Reptilien insbesondere
Zauneidechse und Schlingnatter nicht auszuschlieBen.

Eine Stérung bzw. Beunruhigung stérungsempfindlicher Tierarten insbesondere wahrend der Bauzeit
sowie durch die Erhéhung der Nutzungsfrequenz kann nicht vollstandig vermieden werden.

Vermeidung und Minderung

- Ricknahme der Baugrenzen zum Schutz vorhandener Grinstrukturen und Gehdlzbesténde in
besonders sensiblen und fiir den Artenbestand bedeutenden Teilbereichen, bestandsorientierte
Festlegung der Baufenster

- private Grunflachen zur Erhaltung zusammenhangender Strukturen und der Vernetzung inner-
halb des Gebiets

- Erhaltungsgebote fir groBflachige Gehdlze, Hecken und Einzelbdume sowie Pflanzgebote zur
Erhaltung der Durchgrinung des Plangebiets entlang der privaten Verkehrsflachen und zur
Randeingriinung

- Pflanzgebote auf privaten Grinflachen zur Strukturanreicherung in Form von punktuellen, linea-
ren und flachigen Strukturen; Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung und Eingriinung des
Baugebiets

- Verwendung heimischer standortgerechter Gehdlzarten

- Bauzeitenbeschrankung zur Vermeidung von Verstd3en gegen artenschutzrechtliche Verbote
geman § 44 BNatSchG: Durchfihrung von Gehdlzrodung nur in der Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar; Abschieben von Oberboden nur in der Zeit von Ende Juli bis Anfang Méarz;
Abtragen von Bodenbelédgen innerhalb der Mobilitétszeiten von Reptilien in der Zeit von April bis
Oktober bei warmer Witterung

- Anbringen von Nistkasten und Fledermauskasten zur Verbesserung des Brutraum- und Quar-
tierangebots innerhalb des Geltungsbereichs

- Kontrolle auf Vorkommen von Fledermausen und Hoéhlenbriter sowie Gebaudebritern bei Ab-
rissarbeiten und Rodung von Gehélzbestand
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- Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Beschrankung der Beleuchtung auf das fir
die Nutzung erforderliche Maf3

Bewertung

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere infolge des voll-
standigen Verlusts oder der Beeintrachtigung von Lebensraumfunktionen lassen sich berwiegend auf
Flachen aktuell geringer bis mittlerer Biotopqualitédt beschréanken. Die groBflachigen Heckenstrukturen
als Lebensraum fur die Gehdlzbriter wie Dorngrasmiicke, Grauschnépper oder Neuntdter bleiben mit
den getroffenen Festsetzungen erhalten. Beeintréchtigungen fir die Tierarten dieser Lebensrdume
sind nicht zu erwarten.

Bei unvermeidbaren randlichen oder kleinflachigen Eingriffen in Bereiche mit hoher Bedeutung als
Lebensraum und Nahrungshabitat sind Beeintrachtigungen insbesondere besonders und streng ge-
schitzter Arten, wie Gartenrotschwanz, Kleinspecht, Griinspecht, einige Fledermausarten sowie der
Zauneidechse und Schlingnatter nicht auszuschlieBen. Durch artspezifische und funktionserhaltende
MaBnahmen im Gebiet kénnen Schadigungen und Stérungen lokaler Populationen und VerstéBe ge-
gen artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG fir gemeinschafts-
rechtliche geschiitzte Arten mit hinreichender Sicherheit vermieden werden. Die kontinuierliche ékolo-
gische Funktion im rdumlichen Zusammenhang wird gewahrt; der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulationen der mdglicherweise betroffenen Tierarten verschlechtert sich nicht.

In Verbindung mit umfangreichen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind die Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen in der Summe als gering einzustufen. Die wesentlichen
Lebensraumfunktionen im Gesamtgebiet kdnnen bei konsequenter Umsetzung der genannten MaB3-
nahmen erhalten und durch ergdnzende Gehdlzpflanzungen sowie extensiver Nutzung der Grinfl&-
chen in ihrer dkologischen Funktion aufgewertet werden.
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5.3 Schutzgut Boden

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Schadliche Bo-
denveranderungen sollen abgewehrt, Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserver-
unreinigungen saniert und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden getroffen werden.

Bestand

Die lehmig bis lehmig-tonigen Parabraunerden, die sich in sidexponierter Hanglage aus der Verwitte-
rung der tonigen und sandigen Wechsellagerungen des Unteren Keuper, diluvialen LéBauflagerungen
und altpleistozéner Restschotterstreu entwickelt haben, weisen naturlicherweise geringe Durchlassig-
keit, hohe Speicherkapazitat und einen guten Nahrstoffgehalt auf. Unterlagernd folgt Unterer Keuper in
Wechsellagerung von stark zerklifteten und verwitterten Ton-, Schiluff-, Kalk- und Sandsteinen. Die
Gesamtméachtigkeit des Unteren Keupers betragt ca. 35 — 40 m. Im Liegenden folgt Oberer Muschel-
kalk.

Der Boden im Plangebiet ist durch die militdrischen Gebaude, Platz- und Verkehrsflachen groB3flachig
versiegelt (ca. 64 % der Gesamtflache). Innerhalb des Geltungsbereichs sind kaum noch natirliche
Bodenfunktionen vorhanden.

Aufgrund der militdrischen Nutzung im Plangebiet zu erwartende, inzwischen bestatigte Altlasten-
standorte und Kampfmittelverdachtsflachen konnten raumlich eingegrenzt werden; sie sind in den
Planunterlagen (vgl. auch Ubersichtskarte und Tab 6. in Teil A Kap. 15) gekennzeichnet.

Flr insgesamt 21 Flachen stellt die Kontamination derzeit keine Gefédhrdung dar. Eine Dokumentation
der Flachen ist hinsichtlich einer Neubewertung bei Nutzungsénderung, Entsiegelung und Baumaf3-
nahmen zu flhren. Fir sechs weitere Flachen ist ein langerfristiges Grundwassermonitoring zur Uber-
wachung der Auswirkungen der Bodenkontamination auf das Grundwasser vorgesehen (vgl. auch
Kap. 5.4 Schutzgut Wasser).

Far eine Kontaminationsverdachtsflache (KVF 133 in GEe 5 und GEe 6) werden zur abschlieBenden
Bewertung mdglicher Gefahrdungen weitere Erkundungen vorgeschlagen. In den (ibrigen Kontamina-
tionsverdachtsflachen ist eine Neubewertung bei Nutzungsanderungen (v.a. bei sensibler Nachnutzung
wie Wohnen, Studentenwohnen, private Grinflachen) vorzunehmen. Insbesondere das Entfernen
vorhandener Entsiegelungen innerhalb gekennzeichneter Kontaminationsverdachtsflachen ist geman §
4 Abs. 4 BBodSchG nur mit Zustimmung der zustandigen Bodenschutzbehdrde zulassig.

~

Bodenversiegelung
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Punktuell bzw. kleinflachig ist mit einem zusétzlichen Verlust naturlicher Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Puffer- und Filterfunktion) durch Flachenversiegelung innerhalb der Baugrenzen sowie
durch die Anlage von befestigten ErschlieBungsflachen zu rechnen.

Zu erwartenden Umweltauswirkungen

Schadstoffeintrage oder Bodenverunreinigungen durch die geplanten neuen Nutzungen sind nicht zu
erwarten. Nachteilige Auswirkungen kénnen bei Erdarbeiten und Aufschluss von kontaminierten Béden
fur das Grundwasser (Wirkungspfad Boden-Wasser) sowie fiir den Menschen Uber den Wirkungspfa-
de Boden-Nutzpflanze-Mensch oder auch beim Aufenthalt auf belasteten Bdden, bspw. im Bereich von
Wohnnutzungen oder Griinflachen, entstehen (vgl. Kap. 5.1 Schutzgut Mensch und Kap. 5.4 Schutzgut
Wasser). Positive Effekte fir den Bodenhaushalt hingegen werden durch die erforderliche Sanierung
oder Berdumung von Altlasten sowie ggf. erforderliche Schutz- oder SanierungsmaBnahmen infolge
weiterer Untersuchungen erzielt.

Vermeidung und Minderung

- gezielte Nutzungseinschréankungen im Bereich der bestatigten und gekennzeichneten Altlasten-
standorte und der Kampfmittelverdachtsflachen zur Vermeidung gesundheitsgefahrdender
Auswirkungen erheblicher Bodenkontaminationen (Wirkungspfad Boden-Mensch, Boden-
Nutzpflanze); betroffen sind das fir Wohnnutzungen vorgesehene Sondergebiet (SO 2 Studen-
tenwohnen) sowie Griinflichen bzw. unbebaute Freiflachen

- Vermeidung von Auswaschungen aus kontaminierten Bdden ins Grundwasser durch Sanie-
rungsmaBnahmen und weiterfliihrende Untersuchungen auf den bestétigten Kontaminationsfla-
chen mit erheblichen Boden-/Grundwasserverunreinigungen, sowie durch Erhaltung der Versie-
gelung bzw. Unzuléssigkeit von Versickerung auf weiteren als kontaminiert gekennzeichneten
Flachen bzw. Neubewertung bei beabsichtigten Nutzungsanderungen (vgl. ROOS GEO
CONSULT 2011 sowie Tab. 6 in Teil A Kapitel 15 Altlasten)

- Beachtung einschlédgiger Standards des Bodenschutzes und rechtlicher Vorgaben (BBodSchG)
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen insbesondere durch
schadliche Bodenveranderungen; bspw. Stoffeintrage

Bewertung

Zusétzliche nachteilige Auswirkungen der geplanten Baugebietsausweisung auf das Schutzgut Boden
sind aufgrund des bereits hohen Versiegelungs- bzw. Uberbauungsgrads sowie unter Berlcksichti-
gung der genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen als gering zu bewerten.

Mégliche, derzeit nicht abschlieBend zu beurteilende, nachteilige Auswirkungen der vermuteten Kon-
taminationen auf den Bodenhaushalt werden durch Beachtung bodenschutzrechtlich erforderlicher
Schutz- und SanierungsmaBnahmen minimiert.

Eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch bzw. Grundwassers Ulber den belasteten Boden wird aus-
geschlossen, indem bestimmte Nutzungen in den betroffenen Bereichen ausgeschlossen werden bzw.
erst zulassig sind, wenn die Unbedenklichkeit der Kontamination nachgewiesen ist (vgl. auch Teil C
Kap. 5.1 und 5.4).

5.4 Schutzgut Wasser - Grundwasser und Oberflachengewésser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im Sinne
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankung
alle Gewassernutzungen offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu beschreiben.

Bestand

Oberflachengewésser

Das Planungsgebiet entwéssert Uber den Eheriederbach, der nérdlich auBerhalb des Geltungsbereichs
von Westen nach Osten verlauft, und den Sulzfelder Graben sidlich des Geltungsbereichs in den
Main. Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine perennierenden Oberflachengewasser. Die
nattrlicherweise im Gebiet vorkommenden Léssbdden weisen eine hohe Wasserspeicherfahigkeit auf.

Grundwasser
Im Mittleren und Oberen Muschelkalk ist ein gemeinsames Grundwasserstockwerk ausgebildet. Es
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sind stark unterschiedlich wasserdurchlassige Schichten vorhanden. Die Grundwasserleiter sind als
Kluftwasserleiter ausgebildet. Stellenweise treten einzelne Schichtquellen aus. In den quartéaren Deck-
schichten tritt lokal Staun&dsse und tempordr hangendes Grundwasser auf (vgl. ROOS GEO
CONSULT 2010).

Die Grundwasservorkommen im Geltungsbereich sind aufgrund der machtigen Uberdeckung grund-
wasserfuhrender Schichten im Bereich des Unteren Keupers (ca. 5 — 10 m u. GOK) und relativ gerin-
ger Durchlassigkeit der LéBlehm-Deckschichten vor Schadstoffeintragen relativ gut geschitzt. Die
GrundwasserflieBrichtung ist den geologischen Schichtverhaltnissen entsprechend nach Sidosten
orientiert.

Trinkwasserschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen. Das nachstgelegene Wasser-
schutzgebiet (In der Klinge) grenzt sidlich an den Golfplatz an. Ein weiteres Schutzgebiet (Am Wil-
helmbdihl) liegt stidéstlich des Kasernenareals in ca. 400 m Entfernung. Der Grundwasserspiegel im
Hauptgrundwasserleiter Oberer/Mittlerer Muschelkalk, der zur Trinkwassergewinnung genutzt wird,
liegt bei ca. 180 m . NN (vgl. ROOS GEO CONSULT 2010).

Durch die groBflachige Versiegelung (ca. 64 % der Gesamtflache) ist innerhalb des Geltungsbereichs
der lokale (Boden-)Wasserhaushalt - das Wasserrtickhaltevermdgen, die Versickerungsfahigkeit des
Untergrunds fir Niederschlagswassers und die Grundwasserneubildung - deutlich eingeschrankt. Die
Grunflachen sind hinsichtlich ihrer Wasserspeicherfunktion lediglich von geringer Bedeutung.

Zur Entwésserung der versiegelten Flachen wurden wahrend der militérischen Nutzung auf dem Ge-
lande insgesamt drei Regenrlickhaltebecken angelegt, von denen zwei an die Kanalisation ange-
schlossen, jedoch aktuell nicht im Betrieb sind. Ein im Stdwesten der Kaserne liegendes Becken ent-
wassert in eine Gelandemulde.

Zu erwartenden Umweltauswirkungen

Es sind lediglich punktuelle oder kleinflachige Neuversiegelungen innerhalb der neuen Baugrenzen zu
erwarten. Damit ist in der Summe keine Erhéhung des Versiegelungsgrads verbunden. Es entstehen
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot und die Wasserriickhaltung. Eine
Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht gegeben.

Auswirkungen der Altlastensituation auf das Grundwasser kénnen fiir einzelne Teilbereiche innerhalb
der als Kontaminationsflachen gekennzeichneten Flachen nicht ausgeschlossen werden (vgl. ROOS
GEO CONSULT 2011).

Vermeidung und Minderung

- Erhalt der Flachenversiegelung zur Vermeidung von Auswaschungen aus kontaminierten Bo-
den ins Grundwasser bzw. Neubewertung des Geféahrdungspotenzials bei Nutzungsénderungen
Entfernen vorhandener Entsiegelungen nur mit Zustimmung der zustandigen Bodenschutzbe-
hérde

- Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser nur bei Kontaminationsfreiheit des Unter-
grunds

- Ableitung des anfallenden belasteten Oberflachenwassers lber das Kanalsystem

- Umsetzung erforderlicher bodenschutzrechtlicher Schutz- und SanierungsmaBnahmen;
Berdumung der Altlasten zum Schutz des Trink- bzw. Grundwassers in GEe 4 (ehemalige
Tankstelle KF 047) sowie ggf. in GEe 5 und GEe 6 infolge der Erkenntnisse aus weiterfiihren-
den Erkundungen (ehemalige Wartungs- und Abstellflachen Motorpool, KF 133; ROOS GEO
CONSULT 2011), ggfs. auch infolge der Neubewertung bei Nutzungsanderung

- Durchfiihrung bzw. Weiterfihrung des Grundwassermonitorings zur Beobachtung und Feststel-
lung des Schadensumfangs in sechs Teilflachen (vgl. ROOS GEO CONSULT 2011); verbindli-
che Festlegung der fachgerechten Durchfiihrung in stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt
Kitzingen und der Innopark GmbH

Bewertung

Fir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachengewasser) ergeben sich aufgrund des bereits
hohen Versiegelungsgrades und der beabsichtigten bestandsorientierten Nutzung keine zusétzlichen
nachteiligen Umweltauswirkungen. Eine zuséatzliche durch die Baugebietsausweisung und Nutzungs-
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aufnahme verursachte Gefahrdung der Grundwasserqualitdt durch die bestehende Bodenkontaminati-
on (Wirkungspfad Boden-Wasser) kann durch Beachtung der oben genannten Vorkehrungen ausge-
schlossen werden. Die im Zusammenhang mit der Nutzungsaufnahme des ehemaligen Kasernenge-
landes durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen und die in der Folge umzusetzende Schutz- oder Sa-
nierungsmaBnahmen wirken sich langfristig positiv auf den lokalen Wasserhaushalt aus.

5.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Gelédndeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw. Realnutzung be-
stimmt.

Bestand

Kitzingen liegt in der Maingauklimazone und gehdrt mit einer jahrlichen Niederschlagsrate von
570 mm/ a zu den niederschlagsarmsten Regionen in Bayern. Die mittlere Jahrestemperatur wird mit
8° C angegeben.

Der Geltungsbereich liegt auf einer Kuppe, so dass das Geladnde in alle Richtungen abfallt. Innerhalb
des Geltungsbereichs sind derzeit ca. 64% der Flache (ca. 35 ha) versiegelt oder mit Gebauden be-
standen. Dennoch weist das Gelénde einen hohen Durchgriinungsgrad auf, die intensiv genutzten
Grunflachen sind zumeist von Badumen bestanden. Die bebauten Bereiche und versiegelten Flachen
sind als Stadtklimatop einzuordnen und weisen gegentiber dem Freiland mit der Ausbildung von War-
meinseln eine starke Veranderung der Klimaelemente auf. Die Luftfeuchte ist relativ gering und der
Luftaustausch haufig beeintrachtigt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung mit einem hohen Versiegelungsgrad kommt dem Geltungsbereich
keine klimatische Ausgleichsfunktion fir die Umgebung zu. Die Kaltluftentstehungsrate (iber den zu-
meist intensiv genutzten Grinflachen fallt gering aus und fliet aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse nach Norden oder Siiden ab. Die bestehenden Gebaude verlaufen tberwiegend hangparallel
und Uben so eine leichte Barrierewirkung aus. Es sind jedoch Liicken in der Bebauung vorhanden, um
einen bodennahen Luftaustausch zu ermdéglichen. Das Planungsgebiet befindet sich auBBerhalb lokal-
klimatisch relevanter Austauschbahnen. Die vorhandenen Griinbestdnde wie Hecken und flachige
Gehdlzbestédnde wirken positiv ausgleichend auf den Temperatur- und Feuchteverlauf im Tagesgang
und dienen gleichzeitig als klimatische Ausgleichsflachen fir die versiegelte im Sommer Uberwarmte
Umgebung. Lufthygienische Vorbelastungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Durch die Baugebietsausweisung sind kleinrdumige Auswirkungen auf das Mikroklima durch zusatzli-
che Uberbauung und Verlust von Offenlandflachen, die der 6rtlichen Kaltluftproduktion dienen, még-
lich. Weiterhin kann es zu zusatzlicher Uberhitzung auf neu versiegelten und bebauten Flachen kom-
men.

Durch Uberbauung und Neuversiegelung innerhalb der Baugrenzen und in den privaten Erschlie-
Bungsbereichen ist ein Verlust vorhandener Griinflachen und Gehélzbestanden mit kleinrAumig klima-
tisch ausgleichender und filternder Funktion nicht auszuschlieBen. Zu einer Behinderung des klein-
rdumigen bodennahen Luftaustauschs zwischen Offenland und bebauten Siedlungsflachen kann es
durch grofBflachige, ggf. abriegelnde Gebaudeneubauten kommen.

Bedenkliche Schadstoffbelastungen infolge der im Gebiet zuldssigen Nutzungen (Hausbrand, Gewer-
beanlagen) und durch das zu erwartende Verkehrsaufkommen, die Grenz- oder Orientierungswerte
(22. BImSchV fir Feinstaubbelastung) erreichen oder Uberschreiten, kbnnen ausgeschlossen werden
(vgl. Kap. C. 5.1).

Vermeidung und Minderung

- Ausweisung zusammenhangender privater Griinflachen mit Pflanzgeboten zur Sicherung klima-
tisch wirksamer Grlnstrukturen

- Erhaltung des Durchgriinungsgrades durch Erhaltungsgebote und Pflanzgebote
- Erbaltung durchgéngiger Grinkorridore und Abflussbahnen zur Sicherung der Durchliiftung

- Erhaltung des hohen Durchgriinungsgrads insbesondere im sidlichen Geltungsbereich zum
lufthygienischen Ausgleich und Reduktion des Schadstoffgehalt der Luft; Sicherung der Frisch-
luftversorgung
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- Verzicht auf eine zentrale GroB3feuerungsanlage, Umsetzung innovativer klimaneutraler Ener-
gieversorgungsmodelle durch Nutzung regenerativen Energien; kein Ausstof3 von Luftschad-
stoffen aus der Energiegewinnung zu erwarten

Bewertung

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch bau-,
anlage- und betriebsbedingte Einflisse kénnen ausgeschlossen werden. Eine weitere Erhéhung des
Warmeinseleffekts ist durch den bereits hohen Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebiets nicht
gegeben. Eine Gefahrdung des lokalen Luftaustauschs und der Ausgleichsfunktionen zwischen freier
Landschaft und den Siedlungsbereichen besteht insbesondere in Verbindung mit den festgesetzten
MaBnahmen zur rdumlichen Gliederung und Durchgriinung des Gebiets nicht.

Gesundheitsschadigende lufthygienische Belastungen sind nicht zu erwarten und wirken sich weder
auf die vorhandene noch die geplante Wohnnutzung aus (vgl. auch Kap. C.5.1).

5.6 Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Fir eine allgemeine Beurteilung des Landschaftsbildes werden die grundsatzlichen Kriterien der Viel-
falt, der landschaftlichen Eigenart und Schénheit und der Naturndhe der Landschaft herangezogen.
Ferner sind fir die landschaftsbezogene Erholung die Zuganglichkeit, Erreichbarkeit und ErschlieBung
ebenso wie die Ruhe und Freiheit von Geruchsimmissionen von Bedeutung. Der Charakter des Land-
schaftsbilds steht in engem Zusammenhang mit den naturrdumlichen und topographischen Verhéltnis-
sen und den Nutzungsstrukturen im Planungsumgriff.

Bestand

Das Plangebiet liegt auf der Kuppe des Héhenzugs der Mainfrankischen Platten zwischen dem Ehe-
rieder Tal im Norden und dem Maintal im Siiden und fallt sowohl nach Norden als auch nach Stden
ab. Nérdlich des Standorts verlauft der Talraum des Eherieder Mlhlbaches in einer Entfernung von ca.
300 m nach Osten dem Main zu. Westlich an das Gelande grenzt der Golfplatz an, welcher vorher
ebenfalls zu den militarischen Liegenschaften gehérte. Ostlich schlieBen Wohngebiete an das Gelande
an. Hoher gelegene Kuppenlagen, von denen das Plangebiet einsehbar ist, sind nicht vorhanden.
Westlich des Golfplatzes wird der offene Landschaftsraum durch das Klingenholz begrenzt. Das fir die
siedlungsnahe Erholung wichtige Gebiet ist mit Flurwegen gut erschlossen.

Aufgrund der Lage und Exposition ist das Gelande aus der Ferne sichtbar. Die Kasernengebaude aus
den 30er Jahren des vorigen Jahrhunderts im sidlichen Geltungsbereich Gben aufgrund ihrer expo-
nierten Lage eine Fernwirkung auf die Umgebung aus und sind aus Osten und Westen sowie aus dem
Stadtgebiet Kitzingens und dem Maintal sichtbar. Insgesamt sind der Siedlungscharakter und das
Landschaftsbild von den bis zu viergeschossigen Bauten gepragt. Von den nachstgelegenen Wohn-
nutzungen aus (westlicher Ortsrand Kitzingen angrenzend) wird sie durch Gehdlzbestande teilweise
optisch abgeschirmt.

Durch die bis heute vorhandene Umzaunung besitzt das Areal der Kaserne kaum stadtebauliche Be-
zlige zur angrenzenden Wohnnutzung und dem Landschaftsraum. Vorhandene Wegebeziehungen
vom Siedlungsbereich in die Landschaft verlaufen um das Kasernengelande. Aus dem Kasernenge-
lande bestehen Blickbeziehungen =zur Innenstadt Kitzingens sowie zum Steigerwaldtrauf mit
Schwanberg.
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Landschaftsbild und Erholung
Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingt sind voriibergehende Stérungen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb (ggf. Larm, er-
héhtes Verkehrsaufkommen) im Bereich des Planungsumgriffs zu erwarten. Mit der Baugebietsaus-
weisung sind die Verstarkung des gewerblichen Charakters des Siedlungsrandes sowie eine Zunahme
von Larm- und Schadstoffbelastungen nicht auszuschlieBen.

Fir Gebaudeneubauten wird in Anlehnung an die vorhandene Bebauung eine Hohenstaffelung mit
einer maximal zulassigen Gebaudehéhe von maximal 18 m vorgegeben, so dass eine zusétzliche
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch Gewerbebauten oder Verwaltungsgebaude insbesonde-
re und eine stérende visuelle Fernwirkung bedingt durch die Topographie auszuschlieBen ist. Sichtbe-
ziehungen und Ausblicke aus dem Baugebiet in die Umgebung bleiben erhalten.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Zugénglichkeit des Siedlungsraumes durch die geplanten Nut-
zungen ist nicht gegeben. Die mit der Inbetriebnahme beabsichtigte 6ffentliche Zuganglichkeit der
stdlichen und 6stlichen Teilflachen (Sondergebiet, Wohngebiet, eingeschrankte gewerbliche Nutzung,
Sportanlagen) ermdéglicht langfristig eine Offnung des Gelandes, die die Anbindung an das bestehende
Wegenetz insbesondere in den landschaftlichen Freiraum, das Stadtgebiet und den Golfplatz zulasst.
Uberdrtliche Erholungsfunktionen sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen.

Vermeidung und Minderung
- Beschrankung und Abstufung der Bauhdhe in den Randbereichen in Orientierung am Bestand
- am Bestand orientierte Gliederung der Bauflachen und Baufelder

- Ricknahme der Baugrenzen zur Erhaltung den Gebauden vorgelagerter charakteristischer
Baumgruppen, Sicherung vorhandener gliedernder Grinstrukturen

- pragende Raumkanten durch vorhandene Bebauung werden als Baugrenzen aufgenommen

- Erhalt zusammenhangender Griinflachen und pragender Gehdlzbestande
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- Pflanzgebote zur erganzenden Eingriinung und Abschirmung im Ubergang in die freie Land-
schaft

- Begriinung geplanter Stellplatzbereiche, ein Hochstamm je zehn Stellplétze
- Beschrankung der Beleuchtung auf das fur die Nutzung erforderliche Maf3

- grunordnerische Festsetzungen zur Erhaltung der Gehdlzstrukturen in den Randbereichen und
den rdumlich festgelegten Neupflanzungen zur Offenhaltung der ,Fenster” innerhalb der Rand-
eingrinung in das Umland

Bewertung

Mit der geplanten bestandsnahen Umnutzung verandert sich der landschaftliche und ortsrdumliche
Charakter innerhalb des ehemaligen Kasernengeléndes nur geringfligig.

Erhebliche zusatzlich stérende Fernwirkungen vom nérdlichen und sidlichen Gebietsrand in den
Landschaftsraum, sind aufgrund der Vorgaben zur Héhenabwicklung an den Siedlungsrandern (Ge-
baudehdhen im noérdlichen Teilbereich auf 16 bis 18 m, im Stden auf 12 bis 16 m beschréankt und zu
den jeweiligen Siedlungsréandern abnehmend) und in Verbindung mit den festgesetzten griinordner-
ischen MaBnahmen (private Grinflachen, Erhalts- und Pflanzgebote), die der optischen Gliederung
und Sichtverschattung der Gebaudekulisse und deren Einbindung in den Landschaftsraum dienen,
nicht gegeben.

In Anbetracht der im Gebiet bereits vorhandenen Gebaudelangen von bisher bis zu 400 m wirken sich
auch die zukiinftig zulassigen Gebaudelangen im Norden nicht weiter nachteilig aus; im Siden und
Osten nehmen die festgesetzten Baugrenzen den am sidlichen und éstlichen Gebietsrand bestehen-
den kleinteiligeren Gebaudebestand auf.

Fir die Erholung wichtige Sichtbeziehungen oder Aussichtspunkte etc. sind von der Planung nicht
betroffen.

5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Bau- oder Bodendenkméler bekannt.

Vermeidung und Minderung
- Hinweis auf Meldepflicht bei Bodenfunden wéahrend der Bauarbeiten

- pragende Raumkanten durch vorhandene Bebauung werden als Baugrenzen aufgenommen

Bewertung

Vorsorglich wird vor Beginn von Aushubarbeiten das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ver-
sténdigt. Erhebliche nachhaltige Stérungen von Kultur- und sonstigen Sachgttern kébnnen daher aus-
geschlossen werden.

5.8 Wechselwirkungen

Fir die Beurteilung des geplanten Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen den einzelnen Schutz-
gltern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und entscheidungs-
relevant sind.

Mit der Umnutzung werden die positiven Auswirkungen durch Altlastensanierung, Schaffung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie Nachnutzung der militdrischen Konversionsflache gegenlber den
nachteiligen Auswirkungen Uberwiegen. Die Innenentwicklung bzw. Nachnutzung von Konversionsfla-
chen ist im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung der AuBenentwicklung vorzuziehen.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind durch das
Planungsvorhaben nicht gegeben.
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6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist fir die meisten Schutzgiter nicht von zusatzlichen nachteiligen
Veranderungen auszugehen.

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner ékologischen Funktionen als Lebensraum fir die Tier- und Pflan-
zenwelt, fir den Naturhaushalt als Wohnort bzw. erholungsrelevantes Wohnumfeld sowie flr das
Landschafts- und Ortsbild weiterhin nicht bzw. von untergeordneter Bedeutung.

Veranderungen innerhalb des Geltungsbereichs hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum fiir die
Tier- und Pflanzenwelt sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung kaum und allenfalls sukzessive durch
den Verfall und Verwilderung infolge der ,Nichtnutzung® zu erwarten:

- allmahlich Verwilderung der Grinflachen, fortschreitende Sukzession, vermutlich mit Verringe-
rung der Artenvielfalt, jedoch Erhéhung der Biotopqualitat durch Stérungsfreiheit und Nutzungs-
aufgabe auf Grinflachen und Gebauden

- mittelfristige Erhdhung des Lebensraumpotenzials fir geschltzte Arten der Gehdlze,
Geholzrander, strukturreicher Offenlandbereiche und Sukzessionsstadien

- langfristige Erh6hung des Lebensraumpotenzials fir Arten gehdlzreicher Strukturen und Walder

Erhalt des charakteristischen Baum- und Geholzbestandes

Veranderungen hinsichtlich des Versiegelungsgrades sind mittelfristig nicht zu erwarten; lediglich lang-
fristig wird sich ein allmé&hlicher Verfall des Gebaudebestands einstellen.

Mit dem Verbleib kontaminierter Béden und vermuteter Kampfmittel im Boden kénnen langfristige Ge-
fahrdungen von Béden und Grundwasser nicht ausgeschlossen werden.

Deutlich wird, dass mit der geplanten MaBnahme fur einzelne Schutzgiter und Bestandteile der Um-
welt (Vegetationsentwicklung, Lebensraumpotenzial) auch positive Effekte einhergehen und anderer-
seits Beeintrachtigungen, insbesondere des Naturhaushaltes (Boden, Wasser) auch bei Nichtdurch-
fihrung der Planung verbleiben.

7. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Alternativen zur Standortwahl ergeben sich aufgrund der Zielsetzung der Bebauungsplanaufstellung,
das seit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte ungenutzte Areal der Larson Barracks mit leer
stehenden Geb&uden und Lagerflachen einer innovativen gewerblichen Nutzung mit Bildungs-, For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen zuzufihren, nicht.

Die Wiedernutzbarmachung der vorgesehenen Flachen fir intensive Nutzungen ist insbesondere auf-
grund der hohen Vorbelastungen fast aller Schutzgiter (vorhandene Bebauung, hoher Versiegelungs-
grad, Bodenkontamination) gegenlber der Inanspruchnahme von Bauflachen in bisher ungestérten,
sensiblen Landschaftsrdumen aus Umweltsicht zu bevorzugen.

Der gewahlte Standort ist auch aufgrund der aktuellen Flachenverfligbarkeit (getatigter Grunderwerb
durch den Vorhabentréger) und der vorhandenen ErschlieBung als grundsétzlich geeignet zu bewer-
ten.

Standortalternativen wurden daher nicht untersucht und sind nicht Inhalt des vorliegenden Umweltbe-
richtes.

ErschlieBungs- und Konzeptalternativen, die dem grundsatzlichen Ziel der Planung innerhalb des Gel-
tungsbereichs entsprechen, wurden - ebenso wie Differenzierungen der baulichen Nutzungen und der
Festsetzungen - wahrend der Entwurfsbearbeitung des Bebauungsplans aus Umweltsicht optimiert
und unvermeidbare nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Tiere/Pflanzen
und Orts-/Landschaftsbild unter Berlicksichtigung der nutzungsbedingten Planungsanspriiche wie folgt
reduziert:

- Konzentration von Bauflachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf die ndrdlichen
und zentralen Teilbereiche des Plangebiets, die bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufwei-
sen

- Anordnung von Bauflachen geringerer Nutzungsintensitat und gemischter baulicher Nutzungen
(eingeschrankte Gewerbegebiete, Wohngebiet, Sondergebiet fir Bildung und Forschung) in den



T ACTE AR INE

Randbereichen im Ubergang zur freien Landschaft bzw. zu den empfindlicheren angrenzenden
Wohnnutzungen

- Ricknahme der Baugrenzen zugunsten des Erhalts charakteristischer Gehdlz- und Baumbe-
stinde sowie zusammenhangender Grinflachen, sowie zum Erhalt der Durchlassigkeit und des
hohen Durchgriinungsgrades in den sidlichen Teilbereichen

- gezielte Nutzungszonierung und Einhalten von ausreichenden Abstandsflachen zwischen emp-
findlichen Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzflichen; Einschrdnkung des Verkehrsauf-
kommens aus gewerblichen Nutzungen im Bereich der geplanten Wohn- und zum l&ngeren
Aufenthalt vorgesehenen Sondergebietsnutzungen

8. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich der nachteiligen Umweltauswirkungen

Auf Grundlage des in Kap. 5 beschriebenen Umweltzustandes werden in Anlehnung an den ,Leitfa-
den“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003/2006) zur
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung die zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft bewertet und dem derzeitigen Bestand gegentbergestellt.

8.1 Einstufung der Bestandssituation vor der Bebauung/Bewertung der Schutzgiiter

Das bisher als Militargeldnde genutzte Gebiet wird in Anlehnung an die Bewertungskategorien des
,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003/2006) hinsichtlich seiner Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewertet. Das Plangebiet wird als Gebiet Uberwiegend geringer
bis mittlerer Bedeutung eingestuft. Kleinflachig sind Bereiche hoher Bedeutung vorhanden. Flachen
sehr hoher Bedeutung kommen im Geltungsbereich nicht vor.

Als hoch bedeutsam wurden Grinflachen mit Baum- und Gehdlzbestdnden mit 6kologischer und/oder
gestalterischer Bedeutung eingestuft. Hier sind insbesondere die Obstbdume und altere Baumbestan-
de im nordwestlichen Teil um die Gebaude 46 und 61 zu nennen, die aufgrund ihrer Naturndhe und
ihres Alters eine besondere Bedeutung als Lebensrdume fiir die Pflanzen und Tierwelt aufweisen. Die
Baumreihen und Gruppen sowie die randlichen Gehélzbestédnde zur Einbindung des Gelandes in den
Landschaftsraum weisen eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild auf. Im Gesamtgebiet
nehmen die Flachen hoher Bedeutung ca. 13 % ein.

Als Flachen mittlerer Bedeutung wurden intensiv genutzte bzw. gepflegte Grinflachen mit Vegetati-
onsbesténden ohne 6kologisch und gestalterisch bedeutsame Strukturen eingestuft (ca. 15 %).

Uberwiegend von geringer dkologischer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind die Wiesenflachen ohne nennenswerte Gehdlzbestédnde sowie die Grinflachen mit Strauchgehél-
zen oder Laubbaumneupflanzungen (8 %).

Bereits versiegelte Verkehrs- und Lagerflachen sowie Gebaude auf ca. 64 % des Areals sind fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht von Bedeutung.

Der Baumbestand wurde in drei Kategorien unterteilt. Als hoch bedeutsam und damit als unbedingt
erhaltenswert wurden Einzelbdume eingestuft, die aus artenschutzrechtlichen oder gestalterischen
Aspekten relevant sind (wie Obstbdume, Héhlen- und Nistbdume). Neupflanzungen und weniger vitale
Baume weisen eine geringe Bedeutung auf.

8.2 Einstufung der geplanten Nutzung, Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Zur Beurteilung der Eingriffssituation in Natur und Landschaft werden die geplanten Nutzungen erfasst
und hinsichtlich ihrer Nutzungsintensitat bewertet. Die geplante bauliche Nutzung sieht mit den festge-
setzten Grundflachenzahlen von 0,4 (WA), 0,5 bis 0,8 (GEe, SO) eine hohe bauliche Dichte mit einem
hohen Nutzungsgrad durch Uberbauung und Flachenversiegelung vor. Weiterhin sind Verkehrsflachen
und private Grinflachen festgesetzt.
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8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Neben den grundsatzlich zu beriicksichtigenden Umweltstandards sind SchutzmaBnahmen und griin-
ordnerische MaBnahmen auf den nicht bebaubaren Grundstlicksflachen sowie bauliche Festsetzungen
zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs vorgesehen, welche u.a. aus den Vorgaben und schutz-
gutbezogenen Zielen tibergeordneter Planungen abgeleitet wurden.

Sie sind im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 BauGB planerische und textliche Festsetzungen ver-
bindlich festgelegt und in Teil C. Kapitel 5 den Schutzgltern zugeordnet (vgl. auch Tabelle zur Alige-
meinverstandlichen Zusammenfassung in Teil C Kap. 10):

- eingeschrankte gewerbliche Nutzung (eingeschranktes Gewerbegebiet) mit Festsetzung einzu-
haltender flachenbezogener Gerauschkontingente zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung

- Begrenzung der zulassigen Bauhdhe in Orientierung am Gebaudebestand
- Festsetzung privater Grinflachen

- Erbhaltungsgebote auf privaten Grinflachen zur inneren Durchgriinung und Einbindung in die
Landschaft sowie als Lebensraum besonders und streng geschiitzter Tierarten

- Pflanzgebot auf privaten Griinflachen zur inneren Durchgriinung und Eingriinung am Ortsrand

- Bauzeitenbeschréankung auBerhalb der Brutzeiten bodenbritender und in Gehdlzen britender
Vogelarten

- Kontrolle auf artenschutzrechtliche Belange vor Abriss- oder Rodungsarbeiten

8.4 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des Bestandes mit der geplanten Nutzung ergeben
sich Teilflachen unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitaten. Die Festlegung der jeweiligen Bewer-
tungskategorien wurde in Anlehnung an den ,Bayerischen Leitfaden* gewahit.

Die Bestrebung, durch die griinordnerischen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft beizutragen, ebenso wie das aus Umweltsicht grundsatzlich positiv zu
bewertende ,Flachenrecycling” des ehemaligen Larson-Areals durch Wiedernutzbarmachung des
Konversionsgelandes vor Inanspruchnahme von landschaftlichen Freirdumen, wurde bei der Aus-
schépfung des Bewertungsspielraums des ,Leitfadens” und der Wahl der Bewertungsfaktoren aner-
kannt.

Neben Gegenliberstellung der bereits versiegelten Flachen und der zukinftig zuldssigen Flachenver-
siegelung bzw. Uberbauung (diese werden mit dem Faktor ,0“ bewertet) werden die unterschiedlichen
Wertigkeiten der unbebauten Freiflachen und des Vegetationsbestandes hinsichtlich ihrer Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild betrachtet.

Bertcksichtigung finden dabei auch die griinordnerischen Festsetzungen, die zu einer Aufwertung des
Grinbestands (u.a. durch erganzende Bepflanzung, Extensivierung der Pflege etc.) beitragen, sowie
Optimierungsfunktionen fir den Artenschutz, den Naturhaushalt, die Biotopqualitdt und das Land-
schaftsbild besitzen.
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Stadt Kitzingen — Bebauungsplan Nr. 103 ,Gewerbegebiet
Innopark Kitzingen“ mit integriertem Griinordnungsplan
Begrindung mit Umweltbericht
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Gegeniberstellung Bestand und Planung

Die Gegenlberstellung zeigt, dass der zuldssige Versieglungsgrad im Planungsfall geringfiigig gerin-
ger ausfallt als im Bestand. Fir die unbebauten Freiflachen und die Griinflachen wird mit den getroffe-
nen Festsetzungen zur Erhaltung und Neupflanzung von Gehdlzen eine Aufwertung um bis zu zwei
Wertstufen durch Verbesserung der Biotopqualitat einschlieBlich der Arten- und Strukturvielfalt er-
reicht. Neben der Aufwertung der Funktionen fir Natur und Landschaft dienen diese Festsetzungen
auch dem speziellen Artenschutz insbesondere durch Erhaltung der relevanten Lebensrdume im Gel-
tungsbereich (vgl. Teil C Kapitel 8 Karte ,Bewertung des Planungszustands®).

Die Vorgehensweise der Gegenuberstellung und Bewertung der Einzelflachen wurde bereits im Vorfeld
mit der zusténdige Naturschutzbehdrde abgestimmt und ein Benehmen hergestellt.

Ein aus der Planung resultierender planexterner Kompensationsbedarf ist aus der Gegenuberstellung
nach Berlcksichtigung der Flachenaufwertung nicht abzuleiten. Flachen fir MaBnahmen zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen werden nicht ausgewiesen. Die Kompensation nachteiliger
Umweltauswirkungen erfolgt im Gebiet selbst durchgetroffene Festsetzungen innerhalb bestehender
Grin- und Freiflachen.
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9. Sonstige Angaben

9.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellenverzeichnis (vgl. Teil E Kap.
1) zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den PlanmaBstaben zwischen 1:25.000
(ABSP, geologische Karte, Bodenschatzungskarte etc.) und 1:5.000 (Flachennutzungsplan) vorliegen
und keiner regelmaBigen Aktualisierung unterliegen.

MaBstabsgerechte Informationen z.B. zu Bodenqualitdten etc. kénnen aus dieser MaBstabsebene nur
Uberschlagig abgeleitet werden; sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit den von den
Fachbehdrden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

9.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Zur Verhinderung negativer Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die Umwelt ist die Be-
obachtung noch nicht absehbarer Umweltauswirkungen und ggf. die Ergreifung steuernder MaBnah-
men erforderlich.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des Be-
bauungsplanes einschlieBlich der planerischen und textlichen Festsetzungen voraussichtlich nicht.

Die ca. 20 Grundwassermessstellen innerhalb des Geltungsbereichs werden mittel- bis langfristig
beprobt, um negative Auswirkungen méglicher Bodenkontaminationen auf das Grundwasser und somit
auf die Wirkungspfade Boden-Wasser, Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze sicher ausschlieBen zu
kénnen. Langfristige Tendenzen kénnen frihestens nach 3 Jahren im beprobten Grundwasser festge-
stellt und das weitere Vorgehen in Riicksprache mit den zustandigen Fach- und Ordnungsbehérden
festgelegt werden.

Verbindliche MonitoringmaBnahmen werden nicht festgesetzt, sind jedoch im Zusammenhang mit
bodenschutzrechtlichen Erfordernissen veranlasst (dauerhafte Beobachtung von Grundwassermess-
stellen, vgl. ROOS GEO CONSULT 2010 und 2011) und im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Kitzingen und der Innopark GmbH verbindlich festgelegt.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 103 Gewerbegebiet Innopark Kitzingen wird die Umnut-
zung des Areals der ehemaligen Larson Barracks in ein (eingeschranktes) Gewerbegebiet, ein Wohn-
gebiet und Sondergebiete fir Bildung und Dienstleistung mit einem Umgriff von insgesamt ca.
54,61 ha im Stidwesten der Stadt Kitzingen planerisch vorbereitet.

Im Umweltbericht werden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum syste-
matisch zusammengestellt und bewertet; dies soll die sachgerechte Abwégung erleichtern. Umfang
und Detaillierungsgrad wurden von der Stadt Kitzingen in Abstimmung mit den Fachbehérden im
Rahmen eines Scopingtermins am 12.01.2011 (nach § 2 Abs. 4 BauGB) und der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung (nach § 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt und basieren auf vorhandenen Plan- und Daten-
grundlagen. Sie wurden durch eine Schallimmissionsprognose und die Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung erganzt.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind aufgrund der durchschnittlich bis gering emp-
findlichen Bestandssituation - stark durch frihere militdrische Nutzung beanspruchter vorbelasteter
Siedlungsraum - bezogen auf die meisten Schutzglter geringe bis mittlere Umweltbelastungen ver-
bunden. Dabei wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet.

Die 6kologische Funktionsféhigkeit des Siedlungsbereichs wird durch die mit dem Bebauungsplan
vorbereitete Nutzung veréndert, aber insbesondere aufgrund des bereits hohen Versiegelungsgrades,
festgesetzten Griunflachen und einem geplanten Grinanteil von in der Summe ca. 37 % des Gebiets
sowie einer dauerhaften Nutzungsextensivierung auf den unbebaubaren Grundstlcksflachen nicht
nachhaltig beeintrachtigt. Mit der geplanten bestandsnahen Umnutzung verandert sich der landschaft-
liche und ortsraumliche Charakter innerhalb des ehemaligen Kasernengelandes nur geringfligig. Er-
hebliche zusatzlich stérende Fernwirkungen sind aufgrund der Vorgaben zur Héhenabwicklung und in
Verbindung mit den festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen nicht gegeben. Fiir die Erholung
wichtige Sichtbeziehungen oder Aussichtspunkte etc. sind von der Planung nicht betroffen.

Entsprechend des derzeitigen Bestandes sollen der zentrale und nérdliche Bereich intensiv und fla-
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chenhaft bebaut und genutzt werden, wahrend in den Hangbereichen am stdlichen und 6stlichen Ge-
bietsrand die kleinteilige und stark durchgriinte Bebauungsstruktur erhalten werden soll, weshalb sich
die Baugrenzen in diesem Bereichen am Bestand orientieren. Beeintrachtigungen der Erholungsnut-
zung sind auszuschlieBen, da das Gelande aufgrund der Umzaunung keine Bedeutung fiir die sied-
lungsnahe Erholung besitzt. Mit der Planung ist langfristig eine Verbesserung der Erholungsnutzung zu
erwarten, da geplant ist, die Randbereiche aus der Umzaunung auszunehmen und Wegeverbindungen
zum umgebenden Landschaftsraum herzustellen.

Mit Larm- und Schadstoffimmissionen, die zu unvertraglichen Beeintrachtigungen des Siedlungsge-
biets selbst, der dort geplanten sensiblen Wohnnutzung sowie des umgebenden Landschaftsraums
fihren und das Wohlbefinden des Menschen in den nachstgelegenen Wohngebieten Essbach,
Steigweg und Oberbaumle und Winterleitenweg und im Wohnumfeld dauerhaft stdéren kénnten, ist in
Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zum L&rmschutz (Kontingentierung der Gerdusch-
emissionen) und den MaBnahmen zur Abschirmung nicht zu rechnen.

Die in Folge der militdrischen Nutzung innerhalb des Plangebiets bestehenden Belastungen von Boden
und Wasserhaushalt (Bodenkontamination, Kampfmittelverdacht) sowie daraus folgende Geféhrdun-
gen des Menschen kdénnen bei Umsetzung der getroffenen Festsetzungen und unter Einhaltung ge-
setzlicher Standards und Sicherheitsvorkehrungen ausgeschlossen werden.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die mit der Planung ausgeldst werden,
sind unter Berlcksichtigung der grinordnerischen MaBnahmen und den getroffenen baulichen Fest-
setzungen auszuschlie3en.

Das Plangebiet ist als potenzieller Lebensraum flr Vogelarten der Geholze, Geb&dude und des Offen-
landes (Brut-/Jagd-, Nahrungshabitat) sowie fiir Fledermause und Reptilien zu bewerten. Vorkommen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht bekannt, kénnen
jedoch nicht generell ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 i. V. mit Abs. 5 BNatSchG sind unter Beachtung der festgesetzten artspezifischen konfliktver-
meidenden und lebensraumoptimierenden MaBBnahmen jedoch nicht verursacht.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberichtes unter Beriicksichtigung der festgesetz-
ten Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen zusammen und bewertet die zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen fur die einzelnen Schutzglter.

Es verbleiben keine erheblichen und dauerhaft nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der
geplanten und Wieder- und Umnutzung der ehemaligen Larson Barracks.
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Schutzgut

Umweltzustand
einschl. Bewertung und Vorbelastungen

VermeidungsmaBnahmen
(Optimierung des Entwurfs, Festsetzungen, SchutzmaBnahmen)

Umweltauswirkungen

betriebs-
bedingt

anlage-
bedingt

Mensch
Wohnen,
Wohnumfeld
Immissionen

» Ortsrandlage

= Wohnbebauung im Osten direkt angrenzend

* QGolfplatz als Grinflache mit Erholungscharakter westlich
angrenzend

= durch Umzaunung keine Bedeutung fir die siedlungsna-
he Erholung

= Vorbelastung des Landschaftsraumes und des Wohn-
umfeldes durch militdrische Nutzung sowie Hofstelle mit
Biogasanlage

Einschrénkung fir die gewerbliche Nutzung durch Festsetzung von Kontin-
genten fiir die Gerduschemission zum Schutz der angrenzenden Wohnnut-
zungen

Erhaltung vorhandener Hecken und Gehdlzstrukturen in den Randbereichen
zur optischen Abschirmung

Nutzungseinschrankung der Wohnnutzungen und Griinflachen in Bereichen
mit Bodenkontaminationen, zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen
auf die menschliche Gesundheit (Uber die Wirkpfade Boden-Wasser, Bo-
den-Mensch, Boden-Nutzpflanze)

aus Sicherheitsgriinden: Notwendigkeit weiterfiihrender Untersuchungen in
Bereichen mit Kampfmittelverdacht bei Eingriffen ins Erdreich / Tiefbauar-
beiten

mittel

Flora und Fauna

* Uberwiegend intensiv genutztes Siedlungsgriin, in Rand-

Erhaltung vorhandener Griinstrukturen und Vernetzungsfunktionen

biologische bereichen Gehdlzflachen zur Eingriinung, teilweise alte- | = Pflanzgebote auf privaten Griinflachen zur Strukturanreicherung und zur
Vielfalt, rer Baumbestand Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung
Natura 2000 = geringer Biotopwert der intensiv genutzten Grinflachen | = extensive Nutzung der Grinflachen
= potentielles Vorkommen besonders und streng ge- | = Bauzeitenbeschrankung als artspezifische VermeidungsmaBnahmen
schitzter Arten aus den Tiergruppen Végel, Flederm&u- | = Optimierung von Lebensradumen durch artspezifischen MaBnahmen
se und Reptilien = kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden auf den unbebauten
= keine Schutzgebiete betroffen Frei- und Griinflachen
= Vorbelastung durch Stoffeintrdge aus der militérischen | = Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln
Nutzung
Boden = kaum natirliche Bodenfunktionen vorhanden durch |= gezielte Nutzungseinschréankung zur Vermeidung von nachteiligen Auswir-
hohen Versiegelungsgrad kungen von Bodenkontaminationen auf die menschliche Gesundheit
= Vorbelastungen durch Stoffeintrdge aus der militéri- | = Vermeidung von Auswaschungen aus kontaminierten Béden ins Grundwas-
schen Nutzung ser durch Erhaltung der Versiegelung und Unzulassigkeit von Versickerung
auf kontaminierten Flachen
= bei Eingriffen ins Erdreich / Tiefbauarbeiten: weiterfiihrender Untersuchun-
gen in Bereichen mit Kampfmittelverdacht
= Beachtung einschlagiger Standards des Bodenschutzes gem. BBodSchG;
Umsetzung erforderlicher Schutz- und SanierungsmaBnahmen wie
Berdumung der Altlasten
Grundwasser = keine Oberflachengewasser betroffen = keine Versickerung von Niederschlagswasser in kontaminierten Bereichen
Oberflachen- = kein amtlich festgesetztes Trinkwasserschutz- oder | = Erhaltung der Versiegelung zur Vermeidung von Auswaschungen aus kon-
gewasser Uberschwemmungsgebiet betroffen taminierten Béden ins Grundwasser

= keine oberflachennahen nennenswerten Grundwasser-
vorkommen

= Vorbelastung aufgrund hohem Versieglungsgrad aus
militarischer Nutzung

Ableitung des anfallenden belasteten Oberflachenwassers uber das Kanal-
system

Durchfuhrung bzw. Weiterfiihrung des Grundwassermonitorings zur Be-
obachtung und Feststellung des Schadensumfangs

Umsetzung erforderlicher Schutz- und SanierungsmaBnahmen nach
BBodschG wie Berdumung der Altlasten, zum Schutz des Trink- bzw.
Grundwassers




Schutzgut Umweltzustand VermeidungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
einschl. Bewertung und Vorbelastungen (Optimierung des Entwurfs, Festsetzungen, SchutzmaBnahmen)
bau- anlage- | betriebs-
bedingt | bedingt
Klima / = keine Ausgleichsfunktion fir angrenzende Wohngebiete | = Ausweisung zusatzlicher privater Griinflachen mit Pflanzgeboten zur Siche-
Lufthygiene = keine relevanten Luftaustauschbahnen rung klimatisch wirksamer Grinstrukturen
* Reduktion der Warmeinselbildung durch hohen | = Erhaltung des Durchgriinungsgrads durch Erhaltungsgebote und Pflanzge-

Durchgriinungsgrad bote

= Erhaltung durchgangiger Griinkorridore und Abflussbahnen zur Sicherung
der Durchliftung

= Erhaltung des hohen Durchgriinungsgrads zum lufthygienischen Ausgleichs
und Reduktion des Schadstoffgehalts in der Luft, Sicherung der Frischluft-
versorgung

= Erganzung der Grinstrukturen durch Pflanzgebote und Ausweisung privater
Grinflachen im nérdliche Teil

Landschaftsbild, militarisch gepragter Siedlungsbereich mit bis zu vier- Beschrankung und Abstufung der Bauhéhe in den Randbereichen in Orien-

landschaftsbe- stdckigen Gebauden tierung am Bestand
zogene Erholung | = durch Umz&unung keine Bedeutung fir die landschafts- | = Ricknahme der Baugrenzen zur Erhaltung von Geb&uden vorgelagerter
bezogene Erholung charakteristischer Baumgruppen .
= keine ausgepragten Sichtbeziehungen betroffen = Pflanzgebote zur ergdnzenden Eingriinung im Ubergang in die freie Land-
schaft

= Sicherung vorhandener gliedernder Griinstrukturen

= Begriinung vorhandener und geplanter Stellplatzbereiche

= Festsetzung zur Erhaltung der Grinstrukturen in den Randbereichen und
raumlich festgelegte Neupflanzung zur Erhaltung von Sichtbeziehungen
(,Fenster) in das Umland

= Beschrénkung der Beleuchtung auf das fur die Nutzung erforderliche MaR3

Kultur- und = keine Bodendenkmale = Hinweis auf Meldepflicht bei Bodenfunden (BayDSchG)
Sachgiter
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Die Stadt Kitzingen hat am 25.11.2010 die Aufstellung der Bebauungsplanénderung beschlossen, der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12.2010 ortsublich bekannt gemacht.

D. Hinweise zum Aufstellungverfahren

Am Aufstellungsverfahren wurden mit Schreiben vom 22.12.2010 sowie mit Schreiben vom 14.03.2011
folgende Behdérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:

- Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdérde, Wirzburg
- Regionaler Planungsverband Wlrzburg, Karlstadt
- Landratsamt Kitzingen
- Staatliches Vermessungsamt Kitzingen
- Wasserwirtschaftsamt Wirzburg
- Amt fUr l&ndliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg
Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Kitzingen (ab Beteiligung gemas § 4 Abs. 2 BauGB)
- Bayerischer Bauernverband, Wiirzburg (ab Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB)
- Autobahndirektion Nordbayern, Dienststelle Wiirzburg
- Staatliches Bauamt Wiirzburg, StraBenbauamt
- Wehrbereichsverwaltung Siid, AuBBenstelle Miinchen
- Regierung von Oberfranken , Bergamt Nordbayern, Bayreuth
- Bayerischer Industrieverband Steine und Erden e.V., Minchen
- N-Ergie, Nirnberg
- Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen
- Deutsche Telekom AG, T-Com TI NL Sud, FTI 14, Wirzburg
- Bayerischer Rundfunk, Technische Direktion, Minchen
- E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG, Miinchen
- 02 Germany GmbH & Co KG, Nirnberg
- Vodafone D2 GmbH, Niederlassung Rhein-Main, Eschborn

- Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, AuBBenstelle Bamberg — Schloss Seehof,
Memmelsdorf

- Stadtheimatpfleger, Herr Bilz, Kitzingen

- FFW Kitzingen, Herr Feuerwehrkommandant Scherer, Kitzingen
- Stadt Dettelbach, Bauamt

- VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried

- VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld a.M.

- Stadt Ochsenfurt

- Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen

- Landesbund fur Vogelschutz, Hilpoltstein

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer Biirger-
versammlung am 20.12.2010 statt

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit zwischen dem 21.03.2011 und
dem 26.04.2011 durchgefiihrt

Die Stadt hat am 29.09.2011 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
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